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ACCESSI AI FABBRICATI

FUNZIONE RESIDENZIALE
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ALLINEAMENTO PARALLELO A VIA TOSCANINI

L’intervento in oggetto prevede una ripartizione dello spazio pubblico e privato che 
favorisca una permeabilità della zona, dando la possibilità di collegare via 
Toscanini con via Fiume.
L’edificio con funzione terziaria sorgente su via Verdi segue l’allineamento del 
fabbricato a sud, il fronte dei due edifici sul lato nord segue invece l’allineamento di 
via Toscanini.
Il posizionamento degli edifici dentro il lotto favorisce inoltre la possibilità di fruire di 
giardini privati da parte dei condomini.

I parcheggi pubblici verranno disposti lungo le aree a est e ad ovest dell’area di intervento, affinchè entrambe le 
destinazioni abbiano dei parcheggi pubblici pertinenziali definiti. L’ingresso ai parcheggi avviene su via Toscanini a due 
altezza diverse. Sono inoltre previsti dei parcheggi pubblici lungo via Toscanini. La dotazione pubblica totale è di nr. 29 posti 
auto. I due posti auto situati a sud della palazzina ad uso terziario sorgono su porzione di terreno privata e saranno dunque 
riservati alla proprietà dell’immobile.

Gli ingressi carrai di entrambi i fabbricati sono 
posizionati a Nord, su via Toscanini. I due accessi 
vengono inseriti in posizioni adiacenti con lo scopo 
di ottimizzare le interruzioni del percorso 
ciclopedonale. L’arretramento di tale accessi 
rispetto alla strada contribuiscono a evitare 
potenziali intersezioni con i veicoli circolanti lungo 
via Toscanini.
Gli accessi pedonali avvengono invece su due 
fronti distinti: per la palazzina a destinazione 
residenziale l’accesso è posizionato a Nord lungo 
via Toscanini, per la palazzina a destinazione 
terziaria l’accesso è posizionato a Est, lungo via 
Verdi.

L’intervento è caratterizzato da una distribuzione 
planimetrica che consenta l’inserimento ottimale di 
una pista ciclopedonale, che si allaccia alla rete già 
esistente, di larghezza pari a 2,50 m. 
Il percorso ciclopedonale principale attestato su via 
Verdi, entra in via Toscanini costeggiando a Nord il 
terreno di proprietà e prosegue internamente al 
lotto ad ovest, dando la possibilità di eseguire futuri 
allacciamenti con il percorso già esistente nella via 
Fiume, posta a Sud.

MITIGAZIONE AMBIENTALE

L’intervento prevede opere di mitigazione visive e  ambientali atte a rinnovare la 
zona offrendole un nuovo aspetto urbano.
Lungo l’asse a est dell’area sono previste piantumazioni di prima grandezza 
allineate all’asse stradale di via Verdi.
Lungo la via Toscanini vengono previste piantumazioni di terza grandezza che 
costeggiano l’intero lotto, parallelamente alla linea di costruzione dei nuovi 
fabbricati.
Lungo l’asse a Ovest è prevista la piantumazione di un doppio filare di alberi che 
costeggiano su entrambi i lati il percorso ciclopedonale: di seconda grandezza 
quella più a ovest, di prima grandezza la parallela. 
A copertura della rampa carrabile viene predisposta una copertura di doghe in 
materiale ligneo/metallico per ottimizzare l’impatto ambientale. 
Sul confine a sud del lotto viene predisposta una siepe h 200 metri come elemento 
di mitigazione ambientale (riportata in verde scuro).
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