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SUPERFICIE FONDIARIA OGGETTO DELL'INTERVENTO {( catastale )

SUPERFICIE FONDIARIA OGGETTO DELL'INTERVENTO ( reale)
SUPERFICIE FILTRANTE

VOLUMETRIA OGGETTO DELLA CONVENZIONE
VOLUME DI PROGETTO

SUPERFICIE UTILE ABITABILE D.M. 5-8-94
SUPERFICIE NETTE NON RESIDENZIALI D.M 5-8-94
LOGGE BALCON!

CANTINE

CORRIDOI CANTINE

VANI SCALA /ASCENSORE

LOCALI TECNICI, CONTATORI E LOCALI COMUNI
PORTICATI LIBERI E INGRESSO PEDONALE

ANDRONI DI INGRESSO
SPAZI DI DISTRIBUZIONE Al PIANI

LIMITE MASSIMO DI CALCOLO SUP NON RESIDENZIALE ( 45% X S. UTILE)
SUPERFICIE AUTORIMESSE

SUPERFICIE POSTI AUTO COPERTI COMUNI ALL'ORGANISMO ABITATIVO
SUPERFICIE CORSIE DI MANOVRA COPERTE

SUPERFICIE A PARCHEGGI

LIMITE MASSIMO DI CALCOLO SUPERFICIE A PARCHEGGI ( 45% X S.UTILE)

SUPERFICIE COMPLESSIVA ( D.M 9 APRILE 1990 = SUPERFICIE UTILE+
60% SUPERFICI NON RESIDENZIALI E 60% SUPERFICIE PARCHEGG! )

SUPERFICIE COMMERCIALE ALLOGG!
APPARTAMENTI

AUTORIMESSE DI PERTINENZA ALLOGGI

POSTI AUTO COPERTI DI PERTINENZA DELL'ORGANISMO ABITATIVO (Disabili)

MQ 14.726]
MQ 14.726|
MQ 5.941,67|
MC 29.200|
MC 29.136|
MQ 8.821,39]
MQ 1.627,71

MQ 907,92
MQ 430,58
MQ 154,12

MQ 702,28
MQ 35,00
MQ 173,21

MQ 553,36
MQ 4.584,18|
MQ 3.969,63

MQ 2.343,16

MQ 160,28|
MQ 1.994,00]
MQ 4.497 44]
MQ 3.969,63]
MQ 14.270,36|
MQ 12.683,96|
NR 118]
NR 143]
NR 8|




TiPO DI FABBRICATO

NUMERO DEI PIANI ABITABILI

NUMERO VANI SCALA PER PIANO

a blocco/in linea

1/2

SUPERFICIE COMPLESSIVA

a) COSTO DI COSTRUZIONE AL MQ Di SUP COMPLESSIVA
( BASE SETTEMBRE 2008 FINO A LUGLIO 2014)
1470+[6,8%x(85%1470)]

DETERMINAZIONE COSTO COMPLESSIVO AREA + ONERI DI URBANIZZAZIONE E COMUNALI

b) COSTO AREA

(come indicato nell'art. 11-11)

¢} COSTO URBANIZZAZIONI E ONERI DI URBANIZZAZIONE

Quota Ambito D 64,89 % (vedi allegato quadro intervento OOUU)

d) COSTI PER ATTUAZIONE DELL'INTERO PIANO DI ZONA (AMBITI B +D) Art. 11-9 cosi ripartiti:

Quota RUP Opere di Urbanizzazione Primaria e Secondaria
Quota RUP Opere di realizzazione fabbricato "Lotto C"

Quiota incarico per elaborazione convenzione

Quota incarico tecnici esterni

Quota parere legale per controllo convenzione

Spese collaudo Opere di Urbanizzazione

Spese collaudo edificio "Lotto C"

Spese per costi di progettazione per Piani e Programmi Generali
Spese di Comunicazione

RIPARTO AMBITO D:

TOTALE COSTI PER ATTUAZIONE PIANO DI ZONA Art. II-9 - 64,89% quota Ambito D
{come indicato nell'art. 1I-11)

COSTO COMPLESSIVO AREA + ONERI DI URBANIZZAZIONE

INCIDENZA FINALE AL MQ DEL COSTO AREA + ONERI DI URBANIZZAZIONE

[ ma | 14.270,36]
[e/mQ] 1.554,97|
€ 1.554,97
[Te ] 4.741.590,00]
€] 732.112,66]
€ 2.808,32

€ 3.398,19

€ 3.568,89

€ 7.775,86

€ 1.061,53

€ 2.271,11

€ 2.254,93

€ 35.040,00

€ 3.893,40

[ e ] 62.072,23)
€ 5.535.774,89

[ &MQ | 387,92|




DETERMINAZIONE SPESE AGGIUNTIVE

e) PROGETTAZIONE, DL, SICUREZZA, COLLAUDO EDIFICIO COMUNALE
Quota Ambito D 64,89 % (vedi allegato quadro intervento edificio comunale)
f) COLLAUDO TECNICO AMMINISTRATIVO OO.UU.

Quota Ambito D 64,89 %

g) QUOTA EDIFICIO COMUNALE

Quota Ambito D 64,89 % (vedi allegato quadro intervento edificio comunale)
h) IVA EDIFICIO COMUNALE

i) AGGIORNAMENTO NORMATIVA ANTISISMICA FONDAZION! (vedi allegato)

1) COSTI TECNOLOGIE RISPARMIO ENERGETICO
(Pannelli fotovoltaici non offerti in sede di bando)

m) COSTI ESTENSION! RETI ENTI

(Vedi dichiarazione allegata)

COSTO COMPLESSIVO SPESE AGGIUNTIVE
COSTO UNITARIO SPESE AGGIUNTIVE

COSTO UNITARIO FINALE

DETERMINAZIONE VALORE FINALE INTERVENTO

SUPERFICIE COMPLESSIVA ( D.M 5-8-94 = SUPERFICIE UTILE + 60%
SUPERFICI NETTE NON RESIDENZIALI E 60% SUPERFICIE PARCHEGGI)

COSTO COMPLESSIVO AL MQ DI SUP. FINALE

COSTO INTERVENTO

TALE SOMMA DEVE INTENDERSI COSI RIPARTITA
PER BOX E POSTI AUTO PER DISABILI

TOTALE PER BOX E POSTI AUTO COPERTI

TOTALE PER ALLOGGI

[ € | 91.961,75|
[ e 1 11.033,77]
[ € ] 1.250.690,51]
€ 125.069,05

€ 21.677,50

[ e T 200.000,00]
e | 37.689,79]
€ 1.738.122,37
[e/mQ] 121,80]
[e/mMQ] 2.064,69]
[ MQ ] 14.270,36]
[emQ] 2.064,69]
€ - 29.463.821,86
€ - 5.571.482,61
€ - 5.571.482,61
€ - 23.892.343,38




1 - COSTO DI COSTRUZIONE:

Appalto opere € 18.500.000,00
Progettazione € 250.000,00
Direzione lavori € 250.000,00
Spese fondazioni antisismiche € 40.000,00
Applicazione tecnologie per risparmio energetico € 200.000,00
Frazionamenti e accatastamenti € 80.000,00
Allacciamenti € 50.000,00
Fideiussioni € 150.000,00
Certificazione energetica € 50.000,00
Assicurazione postuma decennale € 50.000,00
Imprevisti € 900.000,00
Finanziamenti € 1.400.000,00
Spese notarili € 50.000,00
TOTALE € 21.970.000,00
2 - ACQUISIZIONE AREA € 4.741.590,01
3 - ONERI DI URBANIZZAZIONE E COMUNALI € 2.210.867,74
4 - PROGETTAZIONE, DL, SICUREZZA EDIFICIO COMUNALE € 91.961,75
5 - PROGETTAZIONE, DL, SICUREZZA OPERE DI URBANIZZAZIONE € -
6 - ONERI FINANZIARI E TASSE € - 200.000,00
COSTO INTERVENTO € - 29.225.453,26

[TIPO DI FINANZIAMENTO l

[MUTUO ORDINARIO [ 40%
[ANTICIPI ASSEGNATARI [ 50%
[MEZZI PROPRI DELLA SOCIETA' | 10%

N.B. Quanto previsto nel "Piano di ripartizione dei capitali investiti"sopra riportato & da
intendersi consuntivo perilottil, 2 e 3.

Tali importi non concorrono al calcolo del prezzo convenzionale degli alloggi calcolato
secondo quanto indicato nell'art 1I-11 della Convenzione Urbanistica, quindi tali
importi non saranno posti a carico degli assegnatari.



CONSUNTIVO COSTI TECNOLOGIE RISPARMIO ENERGETICO LOTTO 3 € 139.945,00
Incidenza al mq costo tecnologie risparmio energetico Lotto 3 € 36,32
SUPERFICIE COMPLESSIVA ( D.M 5-8-94 = SUPERFICIE UTILE + 60% I mq I 3.853,50|
SUPERFICI NETTE NON RESIDENZIALI E 60% SUPERFICIE PARCHEGGI)

COSTO COMPLESSIVO AL MQ DI SUP. FINALE Ambito D €/MQ 2.064,69
Incidenza al mq costo tecnologie risparmio energetico Lotto 3 € 36,32
Pannelli fotovoltaici (vedi dichiarazione allegata) | € ] 48.000,00]
Centrali termiche (vedi dichiarazione allegata) | € ] 22.405,00]
Cappotto intradosso balconi e gronde (vedi dichiarazione allegata) i € ] 13.500,00]
Cassonetti e spalle coibentate per serramenti esterni (vedi dichiarazione allegata) | € ] 56.040,00]
COSTO COMPLESSIVO AL MQ DI SUP. FINALE LOTTO 3 {€MQ ] 2.101,00|




Importo lavori compresi oneri sicurezza Opere Urbanizzazione Primaria *
Importo lavori compresi oneri sicurezza Opere Urbanizzazione Secondaria *
Totale generale
Totale quota Ambito D 64,89 %

Collaudo tecnico amministrativo

Totale generale
Totale quota Ambito D 64,89 %

Importo lavori compresi oneri sicurezza **

Totale quota Ambito D 64,89 %

Pregettazione e D.L.*** (Incarico Arch. Marco Andreoni)

Rimborso spese artt. 21-22-23-25-31 art. 4 D.M. 25/3/66 20% Progettazione e D.L.
Contributo integrativio 4%

Oneri CSP CSE*** (Incarico Arch. Marco Andreoni)

Contributo integrativio 4%

Oneri per collaudo
Oneri allacciamenti
Frazionamenti, accatastamenti, regolamento condominiale, tabelle millesimali****
Certificazione energetica edificio****

Polizza postuma decennale****

Spese notarili atto di trasferimento****

*kkk

Totale generale
Totale quota Ambito D 64,89 %

* Gli importi espressi fanno riferimento ai contratti d'appalto stipulati

** L'importo espresso fa riferimento alla Determina Dirigenziale n°1227 del 03/11/2015
*** Gli importi espressi fanno riferimento agli incarichi professionali dei tecnici incaricati
***% Gli importi espressi sono stimati

€ 479.772,16

€ 648.464,34
€ 1.128.236,50
€ 732.112,66
€ 17.003,80
€ 17.003,80
€ 11.033,77

1.927.401,00
1.250.690,51

dah

84.000,00
16.800,00
4.032,00
16.000,00
640,00
20.247,45
13.000,00
14.000,00
6.000,00
9.000,00
5.000,00
141.719,45
91.961,75

an b dh dbh dh M A dh dh dh A A




operatore:
ZETA BUILDING s.r.l.
PZ - Piano finanziario consuntivo Lotto 3 17-12-2016

LOTTO 1 Edifici 1-2
SUPERFIC! COMUNI DI PERTINENZA ALL'ORGANISMO ABITATIVO
(S.N.R.2 e S.N.P.2)

LOCALI CONTATORI e Q.E. (s.n.r.2) MQ. 13,26

LOCALI IMMONDIZIA+FILTRO A. (s.n.r.2) MQ. 50,71

LOCALI MACCHINE ASCENSORI (s.n.r.2) MQ. 11,42

LOCALI FILTRI AREATI (s.n.r.2) MQ. 38,20

DIS. SCALE/ASCENSORE (s.n.r.2) MQ. 40,46

CORRIDOI CANTINE (s.n.r.2) MAQ. 144,94

LOCALE AUTOCLAVE (s.n.r.2) MQ. 15,00

LOCALE C.T. (s.n.r.2)  MQ. 50,47

VANI TECNICI (s.n.r.2) MQ. 6,80

PORTICI INGRESSI (s.n.r.2) MQ. 12,52

ATRI PT (s.n.r.2) M™MQ. 39,90

SBARCHI ASCENSORE PT-1-2-3 (s.n.r.2) M™MAQ. 92,80

SCALE (s.n.r.2) MQ. 41,04

ASCENSORI (s.n.r.2) MAQ. 10,40

Toi. S.nr. 2 567,92 60% 340,75
CORSELLI BOX (s.p.2) MAQ. 675,83

POSTI AUTO COMUNI (H) (s.p.2) MQ. 39,8

Tot. S.n.p. 2 715,63 60% 429,38
TOTALE S.n.r.2 e S.p.2 MaQ. 1283,55 60% 770,13

Superfice ragguagliata (60%) = MQ. 770,13
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operatore:
ZETA BUILDING s.r.l.
PZ - Piano finanziario consuntivo Lotto 3 17-12-2016

LOTTO2  Edifici 3-4-5-6
SUPERFICI COMUNI DI PERTINENZA ALL'ORGANISMO ABITATIVO
(S.N.R.2eS.P.2)

LOCALI CONTATORI (s.n.r.2) MQ. 24,39
LOCALI IMMONDIZIA (s.n.r.2) MQ. 109,06
LOCALI MACCHINE ASCENSORI (s.n.r.2) MQ. 16,52
LOCALI FILTRI AREATI (s.n.r.2) MQ. 26,33
DIS. SCALE/ASCENSORE (s.n.r.2) MQ. 43,61
CORRIDO! CANTINE (s.n.r.2) MQ. 176,68
LOCALE AUTOCLAVE (s.n.r.2) MQ. 28,21
LOCALE C.T. (s.n.r.2) MaQ. 37,37
LOCALE COMUNE (s.n.r.2) MQ. 63,76
PORTICI INGRESSI (s.n.r.2) MQ. 10,80
ATRIPT (s.n.r.2) MQ. 85,11
SBARCH! ASCENSORE P1-2-3 (s.n.r.2) MQ. 244,09
SCALE (s.n.r.2) MQ. 39,20
ASCENSORI (s.n.r.2) MQ. 10,96
Tot. Sanr. 2 916,09 60% 549,65
CORSELLI BOX (s.p.2) MQ. 807,27
POSTI AUTO COMUNI (H) (s.p.2) MQ. 84,73
Tot. Sp. 2 892,00 60% 535,20
POSTI AUTO NON ASSEGNATI MQ. 73,59
TOTALE S.n.r.2 e S.p.2 MQ. 1808,09 60% 1084,85

Superfice ragguagliata (60%) = MQ. 1084,85




WAl .

0E€S'8€ 3 | ¥ES'SE 3 '8t i 4 Tt'8T TH'81T 69°0€ [ 59 [

0S6°LT 3| SS6'LT 3 85‘8 i 85'8 858 0EvT | = | i

056’41 3| SS6'LT 3 858 } 858 85'8 0EvT | = Pl )

0S6'LT 3| SS6'LT Ed i 858 85'8 858 0EYT | o | &

) s

000'6€2 3] 0002 3| 000'z€C 3 | v6b'EET 3 [] 789e8r 8S'TIT -1 06T 128 89°0T | 856T 87’8 0t'TT | eove’sT vi'vT | vs [7] €88 || 9% [ sscr6I OT'EL € €d [4] 9
000%EE 300991 3| oovire 3| 99661 3| 501’5z 06'2ST L0'0€ 60°LT 86'CT ] 90v€ 9941 ov'9T || rezeIc £v'6r |am €88 [w]| os'st [] #s09tr 8L'88 [Z €d 1 9
000757 3| 000'TT 3 [000Tve 3| siTere 3[4 zezr'sr 12911 1 sger SE'8 €0TT |4 LE'TT €9'8 [543 1 cro9st g8evT | & || €88 |or] ov'er £990°07 9v'SL € €d [ 9
000ZvC 3 | 000'VT 3 [oooece 3| eszver 3 || szever 6I1T 76'8T 128 TL'01 | SL'6T 87'8 LT'TT 60HEST YI'yT | = €88 | 566 0v8r'6T LT'EL € zd 6 9
00£'682 3| 00€E'8 3 [oo0'18 3 [ 0€z'z8T 3| | ococee L8'VET 62'TC SEB v6'eT | | £05Z £€9'8 ov'9T £T09°ST gevr [ o || €88 [#]| os's1 7LrSET 55'88 [ zd 8 9
000'S8 3| 000'L 3| 0008C 3| 99L°08C 3|7 8980zr LTVET { vi'se 60'LT S0'TT . 0v'0€ 99°LT (7443 626 TE ev'6c |8 |] €88 [¢| over [] srrroc £9'SL € zd L 9
00072 3 | 000°€T 3 [ooozer 3| LzTver 3| ] estvsr 88'TTT ] w06t SE'8 £9°01 06'6T £9'8 2T £T09°5T 8EYT | T €88 |° S6'6 Z00F'6T 167TL € Td 9 9
oog'TeE 3| 0008 3| ooceze 3| z89sTE 3 || se2275z 65°95T ¥9'1E 85'8T 90°€T 09'SE 0Z'6T ov'or || zrsvs 00°7€ |/ €8'8 [s| 0S8 6657 SE'68 v 1d S 9
008'6vZ 3| 0068 3 [ooeove 3| virTve 3| | 6050%1 €LSTT 1 et 12'8 0011 i [44%4 878 [7%43 1 6ove’st vyl | € €88 [v]| over || rrzoe 67'SL € Td v 9
000'0EC 3| - 3| 0000z 3| €95'8¢€C 3 |i] 699281 00°VTT ¥1°07 156 ¥9°01 60'TC 8% 21T £094LT L€9T | o || €88 |¢ S6'6 015661 X7 € “1'd € 9
000££Z 3| 000°0T 3 [ 00029z 3 [129'69C 317 rorzrz v8‘82T 0T 128 ' [ 88'7C 8v'8 or'or || eore’sT vyl | os || €88 [Z] 0s'8T 051272 pSE8 € ‘1'd 4 9
000'65¢ 3 | 000°0T 3| 0006vz 3 [ 667°05C 3 | 006961 19'61T 1861 SE'8 9Tl | LE'1C €9'8 ve'ct | ] €109'ST 8evT [ st || €% || ov'ir 1958°07 £7'8L € 1I'd 1 9
0£8'92C 3 [ OEE'TT 3| 005617 3 | 669°91C 3 b 69r01 SS‘E0T €6'LT 12'8 753 ST'61 87'8 9901 | eopesT Il [ s || Se'8 [sf] eS6 v8L9%T 81'99 € €d ST S
008'0/T 3| 0059 3 [00e9T 3 [ vorsotr 3|1 soeo’er 9T'6L 26'vT Sv'8 11'9 96'61 vL'8 €211 1 996°s1T 9svT | w || se'8 |vr| ovor || €z LTy T €d vl S
000'T8T 3| 000’8 3 [ 000°€LT 3| €OVVLT 311961t vE'E8 9'ST Sb'8 002 6661 vL'8 STTT 996£°ST 9s%T [ & ] o0s%8 [e] seor 9L€477F 06'LY [ €4 €1 S
000'€92 3| 000°CT 3} 0001Se 3| TLT'L8T 3 || 8065z £2LET 68'67 £8'8T 20'TT ¥6°TE 6v'6T SP'ZT | g6re'se 6v'ze el 0S8 (@] seer p0500¢ 0v'SL € €4 43 S
00v'41Z 3| 00T'E 3| ooevTe 3| 6257512 3|7 6rs691 66°20T 1 €61 SE'S 856 | SS6T £9'8 7601 £109°ST ge'vT | o || sz'8 [m]| S6'%6 TETFLT 75'59 € Td T S
002°0T 3 {0009 3| 00zv9T 3 [ 505591 3 ] 96101 60'6L 1 o061 Sv'8 59 1102 vL'8 8ETT 1 996s'sT 9s'vT | @ 0se [o] ov'or | sresTr 80ty T zd 0T S
00v'£LT 3| 000 3| ooveLt 3| L9761 3 bd 9/8°€T SL'E8 | 19'sT Sb'8 S0'L ) 66'6T vL'8 SCTL 996/'ST osvT | w ['] os8 [s]| scor [l eeeger 92’8y z zd 6 S
000667 3| - 3 [0006€ 3 | OVT'THT 3 | 969691 €T'STT 61°6T 18 86'0T €602 81’8 443 60PEST vi'vl | v || 088 |[8| szer | ees6%61 TT'SL € d 8 S
00v'Z€C 3 | 000°LT 3| oov'ste 3 [s€991C 3 [ 6rp071 25€0T L6LT SE'8 296 i 0L'6T £9'8 071 [T €rog'st 8Vl | oo 058 [«]| <6 S0ISZT 58'59 € Td L [
005'£9T 3| 000°€ 300591 3| 2Z6L'59T 3 czvo’er €T'6L I Sv'8 9’9 : 11'0C vL'8 8E'TT 996/'ST 9svT | o F4 o0s'8 [o] o9vor LESLTT 0z'vy z Td 9 H
000'78T 3| 000'Z 3 [ oo0vst 3] zevsit S EEZG €8'€8 'St SEB 60'L ) 88°6T €9'8 s¢1t | €rogst 8EVT | @ 0s8 |[s| scot [ sgssger 1587 z Td S S
000'ZvC 3 | 000°'S 3| 000Zve 3 | SOE'EVT 3 il 665161 £2'911 ] 0§'6T St'8 S0TT |, 61°1C [ZX] Sy'et B 9964sT 9svT | o F os'® [v| seer | zseole 85'SL € Td v S
000'4€¢ 3 [ 000°0T 3 [o00'zze 3| sseeee 3 B 195671 80°60T | a8t Sb'8 1€0T 18°6T VL8 L0'TT 996£°ST 95yt [ = ['{ os® [¢ s66 [ ooscsr 1502 € "LI'd € H
008'8¢  3]000TT 3| 00829z 3| 8€0'697 3 [ zror'Te 95'82T ] T'oe Sb'8 L6TT 92’9z vL'8 €541 9964'ST 9T | ee 0os8 [z| twor | sewie 88'18 € ‘1'd T S
00€'85¢ 3 | 00E'ZL 3[o00TST 3| v9rest 3 [ 0r88'6T 6L°021 1 1oz 0€'6 or'1T 90'7C 19'6 ST SO8ELT zo'9r | = [ os'® |t| sger |y mwloc 20'8L € "1'd 1 S
00S'T2Z 3 [ 005V 3| 000212 3| €8¥'812 3 8171 TH'P0T 1 €981 006 £9'6 g 16'6T 0E'6 19°0T 91891 os'st | = [ w18 || vs'6 B rorsus 18'S9 € €d ST 2
00STZT 3| 00L°L 3| oog€egr 3[orT'591 3 [ 9896721 06'8L [ZX SE'8 8v'9 3 8L'6T €9'8 ST'TT £109°ST 8EVT | @ vi'8 [v] w01 £08/'TT 0E'vy 4 €d [ ¥
005087 3| 00S'Z 3 |oo0ect 3| zzevin ¢ EST 0E'E8 T9'ST SE'S 90'L ) 8561 £9'8 96°0T £109°5T ge'vT | s [ vr'8 (| oty 99rger TE'8Y T €d €1 v
009'T¥¢ 3] 000'T 3 [o090ve 3| v8reve 3 & ecor6r S09TT SV6T SE'S ot ki 69°07 €98 L0TT £109'ST 8EYT | * vi'8 (@] 461 0981°0¢ 16'SL € €d [43 v
001122 3| 00S'E 3 [ 00921z 3| 096812 3 8 grecisr €9b0T 6v'8T 188 896 é €661 11’6 78°0T 769¢°9T 81T | &€ v18 || 066 990921 1299 € Td T v
008'0/T 3| 000Z 3 [oogear 3 [ 980°591 3 B /99671 688L 8T SE'8 Ly'9 8461 €9'8 STTT £109°ST 8evT | w 7] w18 [or| wv'or [ 9/ 627y [4 Td 0T ¥
00078 3| 000°Z 3 [o002LT 3| 08v6LT 3 B4 06117 LL's8 1591 156 9L | 18°0C 78'6 S0TT £0922T (9T | % bl ¥1'8 [¢| seOT 6TS87T EE'BY 4 7d 6 14
ooo'ere 3| - 3 [oooeve 3 [ verswe 3 P 628261 vt 0661 18'8 80'TT |1 e 11’6 1€7T 269797 8r'sT [ ve [ v 8] seTr [ reore 78'SL € zd 8 v
0052z 3[00SL 3000217 3| 9881 3 wiea 65'V0T ] 6v8T 18'8 196 ] £6'6T 11’6 7801 769r'9T 8T'sT | e [ +18 |[¢ 06'6 656571 1199 € Td A v
002'99T 3| 005 AR EG 3 @ rs6TT 78'8L 18T SE'8 99 : 8L'6T £9'8 ST1T £109°ST ge'vT | = B v1'8 [9| wpor [ o9rosrr €20y [ Td 9 v
9ET'ELT 3| 9ET'Y 3| 00069T 3| €z6%LT 3 By sosser 65'€8 vb'ST SE'8 60'L i 19'6T €98 S0TT £109°ST 8EVT | & F4 ¥1'8 [s| se'or By sr687r 878y 4 Td 5 14
0000ve 3| - 3 [ o00'0vz 3 | 69Y'6YC 3 1 sreg’st TZ'61T & 06°0C 18'6 60'TT | Sv'ze vT'0T TETT  Fy eseegr 0697 | = vi's |+ | s€er |§ zesroz 98'SL € Td v ¥
000'€¥¢ 3| 000'ST 3| 00082z 3| 80V'6ZC 3 Bl 99r0'sT €9'60T 5 8L'8T SE'S €701 | SY'6T €9'8 801 b €ro9'st 8EYT | % v1'8 [¢| 06% 0r86'8T 6ETL € L'd € v
005'€/z 3| 00sY 3000697 35880/ 3 | seoe'Tz Sb'62T €8'0C 188 10°CT w9 116 12T | z69r'9r gr'st [ ¢ B v1'8 || TL'0z || 985971z 0z'z8 € ‘1'd z [2
005'85¢ 3| 005'6 3| 000'6vC 3 [ 186°05C 3 Wi zevs6T v6'61T 87°0C 18'8 Y11 b [44%4 116 ter ] ze9rar gr'ar | & |1 o8t || se7r | #8580z Yr'8L € 1'd 1 14
006'SS¢ 3| 0009 3 [ oo6'6ve 3 | 9g€'0LT 3 |y €99zt 8T6ZT 5 A 60'LT ¥9°0T +9'8C 9921 66'0T 767615 ev'6c [ovs [ €88 || 8v'e [N o9rscer 18°27L € €d [43 €
004°LTE€ 3| 00L4T 3| ooo'goe 3 [ 9ersee 3P ezssse LE'SST iSRS 85'8T ¥6'TT 0€'sE 0Z'61 019t LITLFE 00ze [ssisf €88 [w| oot [y sz 5588 [2 €d 1 €
000'TYe 3| - 3| oootve 3| 9vseie 3 | roso%sr 06'STT W TEel 0E'8 00TT | CETT 858 ve'et f | sersar €8s || over |J sgrotz 8¢'SL € €d ot €
00€'SET 3 | 00E'E 3| 0002€C 3| €65°€EET 3 il 6ose%r €9°TTT S6'8T 0€'8 5907 S8'61 858 LTTT SPIS'ST €88 [s| 966 049867 €8°2L € d 6 €
000'0EE 3| 0008 3| 000zze 3 | 666'WTE 3 |y 599557 TE‘SST TCTE 78T 6671 | €2SE £8'8T 07’97 05707 €88 [e| os'8T [ €regce £8'88 2 7d 8 €
002'8vZ 3 | 0059 3004102 3| €S6THT 3 |y zzrrer 01911 I 0€'8 €0TT |4 €T 858 vLTT i SrISST €88 [¢| over [ <e900z SY'SL € d L €
0059%¢ 3 | 00S'€T 3| 000'€€z 3 | 60V ¥ET 3[4 oovv'sT 20211 4 00'6T 0€'8 6901 A 5861 85'8 27t b svrsr 0E'vT | € €88 [°o| a6'6 [i rSv6r LTEL € T'd 9 €
00000€ 3 { 000'9T 3 [ oo0'v8e 3 | 86€'58 3 Y crsree 8E9ET F ' 0€'s [4533 ﬂ 61'ST 858 1991 1 sris’st 0EYT | 7 816 |s| o0s'8T m 91£8°€T LL'68 € T'd S €
00v'0Sc 3 [ 0008 3| ooveve 3| ev9ere 3 W 6991’61 €911 F LE'6T 0€'8 L0°TT €T 85'8 ve'et FJ svIs'sr oevt | o [d €88 [v] over | sorroc vL'SL € Td 2 €
0007€Z 3 [000 3 [ oooogz 3 [ £8T€ET 3 B sovesr €Y'TIT 4 68T [ £9°0T ! 8161 858 06°0T 1 svrs’sr oc'vT | 9 P ez'8 || S6'6 [ 890#%6T 86'CL € '1'd € €
006'2TI€ 3 | 006'S 3| 000206 3| z/8°60€ 3B svcve 8081 LE'OE £2'8T 43 16'VE 88'ST €091 SIETVE 9y'TE |29/ s || os'8r 781027 0878 € ‘1'd z €
002052 3| 00Z'8 3| 0002¥2 3 | Zv0'8HT 3 |l seissr €5'81T 19'61 0£'8 LETT 0112 858 75T SPIS'ST oEyT [ 65 B ¥'8 [t ov'e 6££9°0¢ 9L'LL € ‘L'd 1 €

o330 e auojzeugasse s 2d'S +Z°1°u'S%09 + zdus @ zaus zdus Trus Td's+TIUS 1ds TIus xoq ‘b K] ‘b juodjeq 3 aej0} ‘n's ng'bw | 1e307 [ oueld | o18Sojje [-pa
auoizeudasse nueuea JUOISSA Ip owissew aseq T°d"S+T°4°U"S %09+ NS 301 ejonp ejonp ‘J0L eond ejonp aseq xoq eunued mmno_ aseq U

0zz31d 0}50) 0zZald 0zzald Juisayiy EQ (%09) 1¢ ojeyybenbbe: z:d's o ziu's (%09) 12 opejjbenbbes |°d's & Luug [ yds Jrusg [T ns

9102-Z4-L1 € OO OAUNSUOD OLBIZUBLY OUEld - Zd
TS ONIATING Y.13Z
:ai0jesado




00°000T SEOTPE 95'9EC 0Z'65Y 08289 000D'OOOT__ ¢T 16Lv IvioL |

000000 3| €22'80€ 3 £666°'81 16°201 LSy 12T 8’y €8's |7 19%6 8/67'6T 0E'16 € | €d 71 9
00°000'9€ 3 | 666°08€ 3 £LrY'EC 00°£2T 4 0S's 12T SZ'6 €8'8 (| os'8t 7 sgszez | voott | v | €d 1T 9
0000007 3[€z9/2¢ 3 579102 12'60T § 08’y 12T 0Z'9 €8s [or] ov'er 216207 | 00'96 € €d 0T 9
00°0000C 3 | EPT'60E 3 252061 SO'E0T i LSy 12T 867 €8s [s]| <66 846261 0€'16 3 Td 6 9
00°000'9€ 3 | 66608 3 [ads 00°s2t § 0s's 17T sZ'6 €8s 8| o0s'sT ggsz’er [ vo'ott | v | Td 8 9
000000z 3| €7942¢ 3 §2910¢ 12'60T 08’y 12T 0z'9 €8s (¢| ov'al z162'0z | 0096 € | zd L 9
000000 3 | EPT'60E 3 £5¢0°61 S0'€0T | 1Sy 127 867 €8s [9]| <6%6 86261 0E'16 € 1'd 9 9
00'000'9€ 3 | 666'08€ 3 [l 00'£21T 05's 127 ST'6 €8'8 |[s| 0581 ggszez [ voort [ v [ Td 5 9
000000 3| €29/26 3 5291°0¢ 12'60T 08’y 12T 0z'9 €8s [v]| ov'er zI62’0¢ | 0096 € | 1d [ 9
00'000'0Z 3 | 8SY'60€ 3 9rr061L ST'E0T i 1Sy 12T 86"y €88 || 6% 681E61 0t'16 € | Ld € 9
000000 3 [9sz'85 3 2Lv0°ce ZY'61T yI's 12T ST'6 €g8's [¢]| os'sT szeste | w8'tot | € | Ld T 9
00'000'0 3 | 898'VEE 3 £80907 T9'TT1 6y 12T 0z'9 €88 |1 over || €£££4%c | 0£'86 € | 1d T 9
000000 3| 88587 3 986941 98°56 j vZ'y 90T 9L’y se'g [st] es'6 || efzevr 08'v8 € €d 53 s
00°00007 3| €6586T 3 /12221 0299 18C 90'C £2'S sz's || ov'or bl szsgr 0195 ¢ | €d 1 S
000000 3| 89T'CTz 3 C/S0°ET (743 [ £1°C €T'S 0s's |er| seot || rasser S+'09 z | €d 13 S
0000002 3 | VEV'LZE 3 805107 ¥1°60T 08y £TC €T°9 058 |o| szt z01£0e | 6096 € £d [ S
000000 3 [ €€788c 3 £8EL°LT 8096 vZ'y 90'C 867 sz's (]| se'e I sgzevr | 088 € z'd I3 S
00°'0000Z 3 [08.86T 3[] gegeer 92’99 18°C £T'C £2'S 058 |or] ov'or F| /5871 019§ [ Td oT S
000000z 3 [891ctz 3| czs0%r [7473 | 20'€ €T €1'S 058 |s| stor F{ ez S1'09 z 7d 6 S
00°0000Z 3 | vEvizE 3 80ST°0¢ Y1601 08’y £1'C £T°9 0s'8 |®| ster B zo1£0e | 60796 € Td 8 S
00°0000C 3| 07¥'88C 3 667.LT v1'96 3 vZ'y 4 86'% 0s8 [¢]| <66 6£z6’/T | 08'v8 € | 1d L S
000000 3| 08£86T 3 £E€ECTT 9z'99 2 18'C 334 £2's 0s's |o| oror ££58°TL 01'9S ¢ | 1d 9 [
00°000'0Z 3| 89T'CIZ 3 7/50°€T zw'oL v 20'E £1°C £T'S 0s's |s| szot %43 Sv'09 [4 T'd S S
00°0000Z 3| vEVLZE 3 80S1°0¢ $1'601 08y ET'C £1°9 os's |v| szer 010z | 60'96 € | 1d [2 S
00°0000¢ 3| 816667 3 S/SP'8L 16'66 Wy £1T 867 058 || S6%6 756981 S1'88 € | 1d 3 S
000000 3 | OPL'8SE 3 52007 85’611 [ £T'C 9€'0T 058 |¢| t'0 r655°7z [ oo'zot [ € | '1d [4 [
000000 3 | 8€TvEE 3 969507 TW'ITT 16y €T'T 899,07 | s2'86 € | 1d T S
0000007 3 |SES'48T 3 »S69°/1 §8's6 ve'y 0'T 676/ T 0878 3 €d St v
000000z 3| 08v'86T 3 8r1z'Tr 9199 18'C 07 £258°TT 0195 4 €d (2] v
000000 3| €0L1Te 3 S8Z0'E€T 150 20'E ¥0'T 172421 | sv'09 4 €d €1 v
00'000'0T_3 | vvL'92€ 3 780102 16'80T 08’y ¥0'C Z01£0Z | 6096 € | €d [43 v
0000002 3| 520882 3 982241 £0'96 'y ¥0'C s£z6'21 | 08'v8 € Td T v
000000 3 [ 08¥'86T 3 8rrzer 91'99 18°C ¥0'C 2£58°TT 0195 [ zd 0t v
00°0000Z 3 |826T1Z 3 rZr0el ¥9°0L T0'e ¥0'T 1/LLTT S1'09 z | Td 6 4
00°000'0Z 3 | 6SE'LZE 3 29r10¢ ZT'601 08y ¥0'Z coreoz | 6096 € zd 8 v
0000002 3| 5/088C 3 98zL'LT €096 'y ¥0'C 6£26°T 08'v8 € Td L v
000000 3 | 08¥'86T 3 8rizct 9199 18'C ¥0'C LL58TT 0195 4 Td 9 14
00°0000Z 3 | 8T6'T1Z 3 rZr0el ¥9°0L [ ¥0'T i/42°CT S%'09 ¢ | 1d S v
00°'0000Z 3 [6S€726 3 z9r10¢ ZT'60T 08'y ¥0'T 010z | 6096 € | 1d [ v
00'000'0T 3 | €£566C 3 Z9Er'8T 98'66 'y [f4 r569'87 | Sb'g8 € | 'id € 14
00'0000Z 3| 0/¥'8SE 3 609022 6t'61T or’s ¥0't r6557z [ oo'zot | € | ‘Ld [4 v
0000002 3| 806'€€E £6750C 0€'TTT 16’y S6'T 899:0z | s2'86 € | 1d 1 |4
0000007 3 | 8EY'80E 3 818691 18'201 LSy 12'C 86261 | 0£'T6 € | €d [4] €
00°000'9€ 3 | 6¥Z°08€ 3 7107’ SL'9ZT 0S's 12T 8gs¢’sc [ w001t | v | €d 1 €
00'0000C 3| €29'426 3 $791°02 12'60T 08y 12T zr62°0z | 0096 € | €d o1 €
000000 3 | E¥T60E 3 752061 SO'E0T 15y |44 86251 0E'16 € d 6 €
00'000'9€ 3 | 66608 3 [ ad 00T 0S's 122 ggse’ec | voott | ¥ | zd 8 €
00°0000C 3 | €294 3 5291°0¢ 12'60T 08’y 12°C zr6z’0c | 0096 € d L €
00'0000Z 3| €¥T60€ 2 25C061 SO‘E0T LSy 12T 8467'6T 0€'16 € T'd 9 3
000000z 3[19Z'186 3 SEIPET 60°£2T 05's 0€'C sgszce [ voort | € | 1d S €
000000 3| €29'426 3 52910 12'601 08’y 12'C z162'0c | 00'96 € Td [2 €
00°0000Z 3| 00060 3 v910'6T 00°€0T LSy 90'C 681E°6T 0r'16 € | 1d € €
00°00002 3| 86456 3 S610°7 LT'6TT vT's 90T szt | eg'eot | € | 1d T €
00°000°0Z_ 3 | 86S'vEE 3 /16502 ES'TTT 6y [454 €240z | 0€'86 £ |1d T €
000€ £ _ d1S %S +3unues ‘dns %67 + d1S %S %ST _ 9e101 415 | d1S’bw |11edo [oueid | oi8Bojie [-pa

xoq bw/3 01830|e aseq 1uodjeq “dns %0§ + d1S = unwos nied ; 1 aseq U
0228ld 022314 lunssjiy F1IVIQYIWWOI F19I443dNS ojeybenbbes ru'g jusajiy d71s
TWIOHININOD DIEYEINS

SSEPIPI TOLOT

9L0Z-Z1-L} € OHOT] OAJUNSUOO OUEIZUBUY OUEld - Zd
s ONIQTING V13Z

:as0)e19do



operatore:
ZETA BUILDING s.r.l.
PZ - Piano finanziario consuntivo Lotto 3 17-12-2016

LOTTO3  Edifici 7-8
SUPERFICI COMUNI DI PERTINENZA ALL'ORGANISMO ABITATIVO
(S.N.R.2e S.P.2)

LOCALI CONTATORI (s.n.r.2) MQ. 12,52

LOCALI IMMONDIZIA (s.n.r.2) MQ. 36,81

LOCALI MACCHINE ASCENSORI (s.n.r.2) MQ. 10,84

LOCALI FILTRI AREATI (s.n.r.2) MQ. 73,56

DIS. SCALE/ASCENSORE P. INT. (s.n.r.2) MQ. 22,24

CORRIDOI CANTINE (s.n.r.2) MQ. 108,96

LOCALE AUTOCLAVE (s.n.r.2) MQ. 9,33

LOCALE C.T. (s.n.r.2) MQ. 53,95

LOCALE A DISPOSIZIONE (s.n.r.2) MQ. 13,77

PORTICI INGRESSI (s.n.r.2) MQ. 11,68

ATRI PT (s.n.r.2) MQ. 48,20

SBARCHI ASCENSORE PT-1-2-3 (s.n.r.2) MQ. 110,16

SCALE (s.n.r.2) MQ. 42,12

ASCENSORI (s.n.r.2) MQ. 10,40

Tot. S 2 564,54 60% 338,72
CORSELLI BOX (s.p.2) MQ. 510,90

POSTI AUTO COMUNI (H1+H2) (s.p.2) MAQ. 35,75

Tot. 5.p. 2 546,65 60% 327,99
TOTALE S.n.r.2 e S.p.2 mMaQ. 1111,19 60% 666,71

Superfice ragguagliata (60%) = MQ. 666,71
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arch. marco fornari via f.lli sangallo n. 9 - 20133 milano tel/fax 02.70001155

Spett.le

COMUNE DI

CERNUSCO SUL NAVIGLIO
Via Tizzoni n°2

20063 — Cernusco sul Naviglio

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA

Cernusco sul Naviglio, 20 febbraio 2017

OGGETTO: PDZ COMPARTO 2 CE 25 BIS 34 - AMBITO D
Lotto 3 — edifici 7 e 8, via Alda Merini

D.LA. del 23.12.2013, prot. 58463 e alle successive varianti
S.C.ILA. del 13.02.2017, prot. 7781
operatore ZETA BUILDING S.r.l. via Mariani 7 — Cernusco sul Naviglio

Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti
consuntivo 20 febbraio 2017

Il sottoscritto arch. Marco Fornari in qualita di Direttore dei lavori, con riferimento a quanto
in oggetto,

CERTIFICA

che all’ interno delle unita immobiliari del Lotto 3 sono state effettuate specifiche migliorie
su richiesta esclusiva dei singoli acquirenti e che i costi indicati nel “Quadro Economico
Consuntivo” riguardanti le suddette migliorie non eccedono il 12% del prezzo finale di
cessione degli alloggi, come previsto dalla Convenzione Urbanistica art. I =12 comma b) -
Varianti e migliorie degli alloggi realizzandi.

Allegati:
- tabella varianti interne
- carta d’identita

In fede
Il Direttore dei lavori

Dott.arc rco Fornari'
&WJ@ WO

Paginaldil




arch. marco fornari via f.lli sangallo n. 9 — 20133 milano tel/fax 02.70001155

Spett.le

COMUNE DI

CERNUSCO SUL NAVIGLIO
Via Tizzoni n° 2

20063 — Cernusco sul Naviglio

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA

Cernusco sul Naviglio, 20 febbraio 2017

OGGETTO: PDZ COMPARTO 2 CE 25 BIS 34 — AMBITO D
Lotto 3 — edifici 7 e 8, via Alda Merini

D.I.A. del 23.12.2013, prot. 58463 e alle successive varianti

S.C.L.A. del 13.02.2017, prot. 7781

operatore ZETA BUILDING S.r.l. via Mariani 7 — Cernusco sul Naviglio
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti

consuntivo 20 febbraio 2017

Con riferimento alla “Relazione in merito al superamento dei limiti massimi di superficie non
residenziale e di superficie parcheggi — aggiornamento del 20 febbraio 2017 qui allegata
redatta in qualita di progettista dall’arch. Dario Biscaro, il sottoscritto arch. Marco Fornari, in
gualita di Direttore dei lavori,
DICHIARA

- che dalla verifica di incidenza di SNR ed SP rispetto alla SU riferita al Lotto 3, riportata nella
tabella allegata, le percentuali risultano le seguenti:

SNR =50,90%

SP =49,20%

- che pertanto i valori SNR e di SP, verificati in maniera consuntiva al completamento
dell’attuazione dell’intero Ambito D in termini percentuali rispetto alla SU, risultano
i seguenti :
SNR =51,97% <52%
SP =50,98% < 51%

In fede
Il Direttore dei lavori
Dott.arch. Marco Fornari

- ...

Allegati:
- Relazione in merito al superamento dei limiti massimi di superficie non residenziale e di superficie
parcheggi —aggiornamento del 20 febbraio 2017.
- Piano di ripartizione e ammortamento consuntivo Lotto 3 — Tabella verifica incidenza S.n.r. = S.p.
- Documento di identita

Pagina1dil




architetti dario biscaro e marco fornari - via f.1li sangallo n. 9 - 20133 milano

Spett.le

COMUNE DI

CERNUSCO SUL NAVIGLIO
Via Tizzoni n° 2

20063 — Cernusco sul Naviglio

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA

Cernusco sul Naviglio, 27.02.2017

OGGETTO: PDZ COMPARTO 2 CE 25 BIS 34 - AMBITOD
Lotto 3 — edifici 7 e 8, via Alda Merini

D.l.A. del 23.12.2013, prot. 58463 e alle successive varianti

S.C.I.A. del 13.02.2017, prot. 7781

operatore ZETA BUILDING S.r.l. via Mariani 7 — Cernusco sul Naviglio
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti

consuntivo 20 febbraio 2017

Con riferimento al “Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti - consuntivo”
di cui all’oggetto, i sottoscritti :
arch. Dario Biscaro, in qualita di progettista e
arch. Marco Fornari, in qualita di direttore dei lavori.
presentano il file in formato DWG contenente le verifiche grafiche delle superfici
S.U.-S.N.R. ed S.P. relative al PDZ COMPARTO 2 CE 25 BIS 34 —AMBITO D - Lotto 3
edifici7-8 e

CERTIFICANO

la corrispondenza delle misure e quote ivi riportate con i titoli edilizi sopra richiamati, con
quanto realizzato e con quanto rappresentato sugli elaborati cartacei allegati al Piano di
ripartizione e ammortamento summenzionato.

In fede
&DEGLI ARC/,
Dott.arch. Dario Biscaro o QOQ\NCM 0,78 Dotf.arch. Marcq Fornari \
‘ \"/\W \of 4’/(7/3 %
S & BiSCARO 7 CADy
& dn\ S & paRO ANTONIO O £ Gedx\“ "’(,1‘3’&
>
‘3‘5 archilolio :? 8 & Q0 0%
Y, 07 & z3 SO © g
File allegato: limoo . Vé, o“%‘,‘_.’b‘l .;\
LOTTO3_E7-E8_VERIFICHE GRAFICHE_ SU-SNR-SP.dwg B &
03 3 q0®

Paginaldi1l




LOTTO 3

[Superficie utile Su [ 240751 mq |
Superficie non residenziale Snr:
logge e balconi 452,19 mg
cantine 208,80 mq
corridoi cantine 108,96 mq
vani scala/ascensore 52,52 mqg
locali tecnici, contatori e locali comuni 210,78 mq
porticati liberi e ingresso pedonale 11,68 mq
androni di ingresso 48,20 mq
spazi di distribuzione ai piani 132,40 mq
Totale 1.225,53 mg

Superficie a parcheggi Sp:

autorimesse 637,80 mq
posti auto comuni all'organismo abitativo 35,75 mq
corsie di manovra coperte 510,90 mq

Totale 1.184,45 mq

Verifica incidenza Snr 50,90%
Verifica incidenza Sp 49,20%
SUPERFICIE COMPLESSIVA LOTTO 3 ( D.M 5-8-94 = SUPERFICIE UTILE+60% |  3.853,50) mq |

SUPERFICI NETTE NON RESIDENZIALI E 60% SUPERFICIE PARCHEGGIH)
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o Nominativo estremi catastali . . Percentuale
n . ' . Importo Prezzo di cessione | . .
ed. . piano Locali assegnatario sub. sub. |sub. iefiori allogdio incidenza
alloggio Fg.| Mapp. | appartamento | cantina | box migliorie 99 migliorie
7 1/A P.T. 3 Guastella Laura 22| 333 15 23 79 € 22.800,00{ € 224.500,00 10,16%
BerlusconiDiego  Agnoni |, | 534 15 5 | 8 €18.000,00| € 285.000,00 6,32%
7 2/A P.T. 3 Veronica
7 1/8 P.T. 3 Albertazzi Giorgio 22| 333 31 46 85 € 3.000,00| € 164.000,00 1,83%
7 2B Pt 3 Grimoldi Claudio Simonetti Sara] 22 | 333 32 45 86 € 3.450,00] € 224.000,00 1,54%
7 3/A P.1 3 Sommacampagna Davide 22| 333 17 24 81 €10.000,00| € 215.000,00 4,65%
ConfalonieriPaolo — Carrozzo |, | 335 18 9 | 82 €17.300,00| € 333.000,00 5,20%
7 a/A P.1 3 Claudia
Belmonte Gian Michele O 1221 333 33 aa | 90| €1260000f € 326.900,00 3,85%
7 3/B p.2 3 Benedetto Vanessa
7 4/B P.2 4 Butchievietz Stefania 22| 333 34 43 87 €3.400,00| € 207.500,00 1,64%
7 5/A P.2 3 Gugliotta Fabio 22| 333 19 28 110 €6.000,00| € 210.000,00 2,86%
Caletti Marco - Todisco |55 1 333 20 27 | 8 €6.500,00| € 326.000,00 1,99%
7 6/A P.3 3 Annamaria
Caria Marco Navarro
22 3 35 42 88 €6.750,00| € 330.000,00 2,
7 5/8 P.3 4 Ferrer Maria del Mar 3 05%
7 6/B P.3 3 Frigerio Margherita Mia Pia 22| 333 36 41 109 € 16.000,00| € 211.000,00 7,58%
7 7/A P.T. 3 Mian Elena 221 333 21 26 111 €4.900,00] € 198.000,00 2,47%
7 8/A P.T. 4 Molinari Matteo 22| 333 22 30 84 € 27.000,00| € 317.000,00 8,52%
7 7/8 P.T. 3 Schivalocchi Laura Sonia Lidia 221 333 37 40 89 €7.200,00| € 323.000,00 2,23%
7 8/B P.1 3 Andreoni Andrea 22| 333 38 39 108 €3.500,00| € 199.000,00 1,76%
8 1/A P.T. 3 Frigerio Annalisa Benedetta 22| 333 47 55 99 €22.400,00| € 223.000,00 10,04%|
Paoli Alessio Gutierrez De
22 4 101 € 11.700,00| € 288.300, X
8 2/A P.T. 3 Castro Maria Elena 333 8 56 0 0,00 4,06%
8 1/B P.T. 3 Tedesco Alberto 22| 333 63 75 97 €0,00f € 163.500,00 0,00%
Loarte Flores Jesus Alexander
7.000, 227.400, )
8 2/B P.1 3 Dellaria Francesca Maria Rita 22| 333 &4 76 91 €7.000,00) € 00,00 3,08%
8 3/A P.1 3 Sampo Sandra 22| 333 49 57 102 €3.950,00| € 232.000,00 1,70%
Zenti Roberto FrancescoNils 1, | 334 50 58 |103| €28.000,00| € 263.000,00 10,65%
8 4/A p.1 3 Trenta Eleonora
Ortando Diego o Bettella | o) | 333 65 77 | 93 €7.700,00] € 262.300,00 2,94%
8 3/B P.2 3 Elena Maria
Valenziano Antonino Di
22 7 €0,00 € 230.000, X
8 4/8 P.2 4 Paola Elisa 333 66 8 % 0,00 0,00%
8 5/A P.2 3 D'Elia Federico 22| 333 51 59 104 €11.500,00| € 236.400,00 4,86%
Sangiovanni Gianbattista
221 333 52 60 105 €13.578,00] € 282.000,00 4,81
8 6/A P.3 3 Gherardi nadia 81%
Gadda Andrea Deriaj | 5 | 233 67 73 | o4 €11.800,00| € 258.300,00 4,57%
8 5/B P.3 4 Anjeza
8 6/B P.3 3 Caloni Giordano 22| 333 68 74 96 €4.300,00| € 231.000,00 1,86%
Ribezzo Diego 22| 333 53 61 | 98 €3.450,00| € 225.000,00 1,53%
8 7/A P.T. 3 Gironi Simona
8 8/A P.T. 4 Brambilla Paolo 22§ 333 54 62 106 € 10.000,00| € 286.000,00 3,50%
Trematore Giuseppe Y 15| 33 69 72 | 92 €7.000,00| € 283.000,00 2,47%
8 7/B P.T. 3 Piccolo llaria
8 8/B P.1 3 Fiorino Stefania 22| 333 70 71 100 €6.350,00| € 226.000,00 2,81%
Autorimessa 39 Molinari 22| 333 107 / / /




Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Edilizia Privata

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: PdZ 2CE25 bis - AMBITO D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti a consuntivo - 20/2/2017

RELAZIONE IN MERITO AL SUPERAMENTO DEI LIMITI MASSIMI DI SUPERFICIE NON
RESIDENZIALE E DI SUPERFICIE PARCHEGGI

AGGIORNAMENTO A COMPLETAMENTO DELL'ATTUAZIONE DELL'AMBITO D

Con riferimento alla Delibera CIMEP 69/2005 e s.m.i., la Convenzione Urbanistica stipulata in data
14/5/2012 stabilisce all'art. II-10 punto b1 che gli Operatori si impeghano a costruire edifici residenziali

aventi, tra le altre, le seguenti caratteristiche:

b1) le caralteristiche tecniche prescrifte dalla legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive modifiche ed
integrazioni, con alloggi aventi una superficie utile abitabile (SU) massima, cosi come definita dal titolo 1V
articolo 6 del Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 agosto 1994, non superiore a mq 95
(novaniacinque); nonché con una superficie non residenziale (SNR) ed una superficie parcheggi (SP)
ciascuna non superiori al 45% (quarantacinque per cento) della supefficie utile abitabile.

Tale percentuale é riferita ad ogni singola voce e si intende afferente alla superficie utile abitabile dell'intero
edificio.

Il superamento della superficie non residenziale e della superficie parcheggi rispetfo al limite massimo del
45% (quarantacinque per cento) di superficie utile é ammesso in quanto dettato da scelfe operate dal
Comune in sede di predisposizione del progetto esecutivo ex art. 4 delle NTA del PdZ, ovvero da soluzioni
progettuali approvate esplicitamente dal Comune anche successivamente all'approvazione del citato
progetto esecutivo, con miglioramento della qualita dell'intervento stesso (delibera CIMEP 69/2005 e s.m.i.).

| dati della presente relazione si riferiscono al completamento dell'attuazione dell'intero Ambito "D", avvenuta

con la fine lavori dell'ultimo lotto ("LOTTO 3"), in data 17/2/2017.
La pratica edilizia di riferimento per i dati finali del "LOTTO 3", quindi delllAmbito "D", & la SCIA del

13/2/2017, prot. 7781, variante alia DIA del 23/12/2013, prot. 58463.

La Superficie Utile (SU) dell'intero Ambito D € pari a 8.821,39 mq.
1145% della SU € uguale a 3.969,63 mq.

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE (SNR)

La superficie non residenziale (SNR) & data dalla somma delle superfici di:
logge e balconi, cantine, corridoi cantine, vani scala/ascensore, locali tecnici, locali comuni, porticati liberi,
androni di ingresso, spazi di distribuzione ai piani.

| criteri di dimensionamento degli spazi che determinano la SNR derivano, oltre che da ragioni di carattere
funzionale, da diverse esigenze e normative tecniche e prestazionali.

Nel progetto dellAmbito D si evidenziano due ambiti tecnico-prestazionali che incidono in modo
determinante sul dimensionamento degli spazi che concorrono a formare la SNR:

efficienza energetica degli edifici

accessibilita degli spazi comuni, ai fini dell'eliminazione delle barriere architettoniche.
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Efficienza energetica degli edifici.

Per garantire elevate prestazioni energetiche degli edifici, migliorando il confort abitativo e riducendo
consumi, emissioni nell'ambiente e costi di gestione, nel progetto si & agito sulle qualita dellinvolucro edilizio
e degli impianti e sul sistema di protezione dallirraggiamento solare nella stagione calda.
Mentre le caratteristiche dellinvolucro edilizio non incidono sulla determinazione della SNR, gli spazi
necessari per gli impianti finalizzati al confort abitativo e, soprattutto, il sistema di protezione
dall'irraggiamento solare estivo hanno significativa influenza sulla dimensione della SNR.

Impianti.

Per il riscaldamento degli ambienti e il confort abitativo gli edifici sono dotati di impianto di riscaldamento con
pompe di calore ad assorbimento a gas (GAHP) e di impianto di Ventilazione Meccanica Controllata a
semplice flusso.

Le pompe di calore ad assorbimento a gas sono state scelte per l'altissimo rendimento (utilizzano fino al
40% di energia rinnovabile, in questo caso "prelevata” dall'aria), con costi di installazione non eccessivi.

Le centrali termiche per il sistema di riscaldamento a GAHP sono considerevolmente pilu grandi rispetto alle
centrali per caldaie di tipo tradizionale, dovendo alloggiare piu "macchine”.

L'impianto di VMC é richiesto dalla normativa tecnica CIMEP e concorre, insieme agli altri impianti meccanici
degli edifici, alla necessita di avere ampi vani tecnici.

| vani tecnici necessari all'alloggiamento delle reti e delle canalizzazioni occorrenti al corretto funzionamento
degli edifici non costituiscono SNR, ma il loro posizionamento comporta in alcuni casi il conseguente
aumento di SNR (es. posizionamento dei vani tecnici nel vano scala con conseguente aumento delle
dimensioni dei pianerottoli).

Protezione dall'irraggiamento solare estivo.

Obbiettivo del progetto & di affidare la protezione delle parti vetrate dalliiraggiamento solare estivo ad un
unico elemento architettonico avete gia di per sé una propria funzione legata all'utilizzo dell'alloggio,
evitando l'inserimento di elementi aggiuntivi dedicati ad una singola funzione come i frangisole; i frangisole,
sia fissi che mobili, limitano considerevolmente l'ampiezza della veduta verso l'esterno e risultano essere
un elemento di non facile pulizia e manutenzione.

Si & quindi deciso di demandare il controllo solare a balconi e logge, ottimizzandone le dimensioni in
rapporto al diagramma solare.

La lunghezza degli aggetti & tale da sovrastare le parti vetrate di maggiori dimensioni e la profondita & stata
calcolata per impedire l'irraggiamento solare delle parti vetrate durante le ore piu calde del periodo estivo; le
parti vetrate esposte a Sud non direttamente sottostanti un aggetto sono protette, durante l'arco della
giornata, dalle ombre portate dalla conformazione a loggia degli sporti adiacenti.

Accessibilita degli spazi comuni.

La rispondenza del progetto alla normativa in merito all'eliminazione delle barriere architettoniche (L. 13/89,
D.M. 236/89, L.R. 6/89) incide sul dimensionamento dei percorsi orizzontali interni delle parti comuni,
principalmente corridoi e pianerottoli dei vani scala.

Corridoi.
Per quanto riguarda i corridoi, al piano interrato sono due i fattori che determinano un incremento della
dimensione degli spazi:

presenza di dislivello di quota tra corsello box/sbarco ascensore/cantine

presenza dei filtri aerati tra autorimessa ed edificio ed altri locali accessibili (es. locali immondizie).
Per il superamento del dislivello occorrono, a seconda dei casi, una o due rampe che, progettate nel rispetto
della normativa tecnica per il superamento delle barriere architettoniche, richiedono appositi spazi in piano
alla partenza ed all'arrivo; questi spazi in piano (minimo 150x150 cm) devono essere considerati al netto
dellingombro della volata delle porte.
Anche per la determinazione delle dimensioni dei filtri aerati occorre considerare lo spazio di 150x150 cm

libero dall'ingombro dell'apertura delle porte.
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Pianerottoli scale.

Per i pianerottoli di piano si & deciso, per ragioni di sicurezza, di determinarne la larghezza incrementando
la misura minima necessaria per la rotazione a 360° di una sedia a ruote (150x150 cm) di un franco di
sicurezza verso l'inizio delle rampe scala, in modo da ridurre situazioni di pericolo di caduta verso la scala
sia per la persona su sedia a ruote che per eventuali altre persone presenti contemporaneamente sul
pianerottolo.

La SNR di progetto risultante dall'applicazione dei sopra esposti criteri di miglioramento delle prestazioni e

della fruibilita degli edifici & pari a 4.584,18 mq, maggiore di 614,55 mq rispetto al 45% della SU.
La SNR risulta essere il 51,97% della SU.
[51,97% < 52,00%|

SUPERFICIE PARCHEGGI (SP)

La superficie parcheggi (SP) & data dalla somma delle superfici delle autorimesse, dei posti auto coperti e
delle corsie di manovra coperte.

La Convenzione Urbanistica all'art. II-13 definisce:

Come previsto dal bando e dal progetio esecutivo approvato, la dotazione di parcheggi avverra
esclusivamente ai piani interrati.

| posti auto e/o box individuali di dimensioni non superiori a mq 18 (diciotto) riferiti al singolo stallo, saranno
realizzati, cosi come previsti dal Progetfo esecutivo ex articolo 4 delle norme tecniche di attuazione del piano
di zona consortile redatto per il lotto 2 CE 25 bis variante 34, nel rispetto delle quantita fissate dall’articolo 6
delle medesime norme. Ai fini del predetto art. 6, per "monolocale” deve intendersi I'alloggio dotato di una
camera da letfo e per "bilocale" deve intendersi I'alloggio dotato di due camere da letto.

Le prescrizioni del Progetto Esecutivo ex art. 4 delle NTA del PdZ, contenute nella Relazione Descrittiva al
capitolo Norme e prescrizioni per l'attuazione degli interventi previsti, in merito alla dotazione di parcheggi
sono le seguenti:

art.6 — dotazione parcheggi
La dotazione di parcheggi interrati non dovra essere inferiore a 2 box/posti auto per alloggio.
Per i monao e bilocali, il secondo box/posto auto potra anche non essere realizzato.

Per quanto definito dalla Convenzione, i quadrilocali (tre camere da letto + soggiorno e servizi) devono avere
obbligatoriamente almeno 2 box/posti auto, mentre la dotazione minima dei trilocali (due camere da letto +
soggiorno e servizi) e dei bilocali (una camera da letto + soggiorno e servizi) & di un box/posto auto.

Nell'Ambito D sono stati realizzati 118 appartamenti, di cui 25 quadrilocali, 77 trilocali e 16 bilocali.

La dotazione minima, secondo quanto stabilito dalla Convenzione, € pari a 143 box/posti auto; nell’Ambito D
venhgono realizzati esclusivamente box.

Rispetto alla precedente relazione del 7 aprile 2016, di cui la presente costituisce aggiornamento finale, &
variato in diminuzione il numero di trilocali (-2), a vantaggio del quantitativo di bilocali (+2); questo a seguito
di alcune modifiche progettuali relative al Lotto 3, finalizzate a migliorare I'offerta abitativa in relazione alle
esigenze degli acquirenti.

Al completamento dell'attuazione dellintero Ambito D, rispetto al progetto originario (vedere relazione di pari
oggetto in data 30/10/2012), il numero di quadrilocali risulta diminuito di 13 unita per il miglioramento
dell'offerta abitativa.

L'intero Ambito D dispone di 158 box; risultano quindi n. 15 box aggiuntivi rispetto alla dotazione minima
richiesta.
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Al piano interrato sono inoltre definiti gli spazi per n. 8 posti auto per disabili (uno per edificio), come da
prescrizioni CIMEP.

La dotazione minima di box/posti auto, come definita per il Piano di Zona in oggetto, soddisfa ampiamente
la superficie a parcheggio richiesta dalla Legge 122/89; ad esempio per il Lotto 1 Ia superficie parcheggi
minima richiesta dal PdZ supera di circa il 60% la superficie minima calcolata secondo la L.122/89.

Per quanto sopra esposto, pur avendo ottimizzato per quanto possibile gli spazi di manovra e di parcheggio,
ricorrendo ad esempio alla soluzione di box doppi sequenziali (larghezza pari ad un box singolo, accesso
unico e due posti auto in linea), il rispetto delle prescrizioni minime di dotazione parcheggi, cosi come
definite dalle norme del Piano di Zona, ha comportato un esubero di Superficie a Parcheggi rispetto al 45%
della Superficie Utile.

Tale esubero & riconducibile sia alla diminuzione nel numero di quadrilocali a vantaggio del numero di
trilocali, sia ad esigenze costruttive di ottimizzazione del perimetro del piano interrato.

La SP dellAmbito D & pari a 4.497,44 mq, maggiore di 527,81 mq rispetto al 45% della SU.
La SP risulta essere il 50,98% della SU.
[50,98% < 51,00%]

Si allega il prospetto riassuntivo dei dati relativi a SNR e SP estratto dal "Piano di ripartizione e
ammortamento dei capitali investiti a consuntivo” dellAmbito D in data 20/2/2017.

Milano, 20 febbraio 2017
il progettista

arch. Dario Biscaro
pEGL
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Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Ing. Paolo Agnelli nato a Soncino (CR) il 15/07/1959 con studio
in via dei Guarguanti, n.4, iscritto al’'Ordine degli Ingegneri della provincia di Cremona al n° 746,
consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di
dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

Dichiara che

- | lavori relativi alle fondazioni, come indicato nella relazione allegata, per un importo complessivo di
€ 21.677,50 sono stati effettivamente eseguiti

AGNELLI gott. Ing. PAOLO

itto al'Oyfing degli ingegneri
Iscggﬁa pr dl Cremona
. 146

Distinti saluti { “ ‘

Soncino, li 15/02/2017
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Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20083 Cernusco sul Naviglio (Mi)
Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (MI)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966

residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con

sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate

dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi
dichiara che

che i Piano di Ripartizione ed Ammortamento dei capitali investiti consuntivo comprende e rispetta tutto
quanto indicato nell’ art. 23 punto 3) del Regolamento per I'attuazione del Piano di Zona Consortile C.I.M.E.P.

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
- _Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (M)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualitd di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
- Gli importi indicati nel “quadro economico consuntivo” riguardanti i costi per la realizzazione delle

opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sono stati desunti dai incarichi contratti d’appalto
stipulati con le imprese appaltatrici.

Distinti saluti

Cernusco s/N, i 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20083 Cernusco sul Naviglio (Mi)
-~ . Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.82344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
- le spese indicate nel “quadro economico consuntivo” riguardanti i costi per progettazione, direzione

lavori e sicurezza, relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione e dell’edificio residenziale
comunale sono stati desunti dagli incarichi professionali dei tecnici incaricati.

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Navigiio (Mi)
. _Tel. 02.9240487 / 02.92412090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
- Gli importi indicati nel “quadro economico consuntivo” riguardanti i costi per I'estensione della rete
elettrica (ENEL) ammontano ad Euro 48.632,63 e della rete idrica (CAP Holding) ad Euro 9.449,95,
per un totale di Euro 58.082,58 e non risultano compresi negli appalti stipulati con le imprese per la

realizzazione delle opere di urbanizzazione.
L’incidenza per ’Ambito D, pari al 64,89%, risulta essere di Euro 37.689,79

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017
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Zeta Building s.r.l. - via Cario Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
- Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (M)
Ufficio Urbanistica

Via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (MI)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D — Lotto 3
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo

Con riferimento all’'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti in qualita di Amministratore Unico della societa
Zeta Building s.r.l., con sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni

penali richiamate dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di
formazione o uso di atti falsi

comunica che
- In sede di bando non sono state offerte tecnologie per il risparmio energetico;

- Al fine del raggiungimento della classe energetica A, effettivamente ottenuta per gli edifici realizzati, a
fronte di edifici previsti in classe B in sede di bando, sono state applicate tecnologie per il risparmio
energetico, le quali hanno generato maggiori costi che, come previsto dall’art. II-11 della Convenzione
Urbanistica, vengono inseriti nel quadro economico consuntivo e nel dettaglio riguardano:

o Isolamento a cappotto per intradosso balconi e gronde per un importo pari ad € 13.500 come
inserito nel piano di ripartizione e ammortamento ed effettivamente eseguito;

o Centrali termiche per riscaldamento e acqua calda sanitaria per un importo pari ad € 22.405
come inserito nel piano di ripartizione e ammortamento ed effettivamente eseguite;

o Cassonetti e spalle coibentate per serramenti esterni per un importo pari ad € 56.040 come
inserito nel piano di ripartizione e ammortamento ed effettivamente eseguite;

o Pannelli fotovoltaici per un importo pari ad € 48.000 oltre alla cifra di Euro 200.000, gia prevista
per I'intero Ambito D ed inseriti nel “quadro economico consuntivo” ed effettivamente eseguiti;

Distinti saluti

Cernusco s/N, i 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it
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Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (MI)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

premesso che

- in data 14/05/2012 & stata sottoscritta la Convenzione Urbanistica a rogito dell’ Avv. Alessandro De
Cicco, Notaio con sede in Pioitello, rep. n° 22904 racc. n° 12760, tra il Comune di Cernusco sul Navigli
e la societa Zeta Building s.r.l. per la cessione in proprieta di aree incluse nel vigente Piano di Zona
Consortile per I'edilizia economica e popolare in territorio del Comune di Cernusco sul Navigio, Lotto 2

CE 24 bis variante 34;

- la citata Convenzione prevede la presentazione al Comune di Cernusco sul Naviglio di un “quadro
economico consuntivo” per la verifica del costo finale di assegnazione degli alloggi;

- nel “quadro economico consuntivo” sono riportati anche da sostenere per I'esecuzione delle Opere di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria a scomputo degli oneri;

tutto cio premesso
Il sottoscritto Marco Zucchetti, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l.
dichiara che
- la variazione ISTAT dal 09/2008 al 07/2014 é stata del 6,8 % (come da allegato);
- la base iniziale di calcolo come previsto dalla Convenzione & 09/2008;

- la base finale di calcolo come previsto dalla Convenzione & il mese antecedente l'inizio lavori
del Lotto 3: 07/2014;

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it

Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
- .. Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968




Via Cesare Balbo 16, 00184 Roma
tat Telefono +39 06 centralino 4673.1
Cod. Fisc. 80111810588
Partita IVA 02124831005
Istituto Nazionale di Statistica

Zeta Building s.r.1.
Via Carlo Mariani, 7
20063 Cernusco sul Naviglio

(Mi)
venerdi 17 febbraio 2017 - 8.35
Protocollo n. 1803
Oggetto: Indice del costo di costruzione di un fabbricato residenziale

Indice Nazionale - Indice generale
Inizio Periodo Fine Periodo Variazione%

Settembre 2008 Luglio 2014 +6,8%

Pagina 1




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
. Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

building s.r.l.

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (M)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
il valore commerciale delle unita abitative e dei box & stato calcolato in base ai prezzi di compravendita
residenziale degli immobili in Cernusco sul Naviglio (zona periferia) tenuto conto dell’ubicazione del

nuovo intervento edilizio, riportati da “TeMA territori mercati ambiente — rilevazione dei prezzi degli
immobili sulla piazza di Milano e Provincia”®, periodo di rilevazione dati | semestre 2016 come allegato.

Distinti saluti

Cernusco s/N, i 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it
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0%

Popolazione residente di cui: - 28.687 ‘ 30599 32.527
da 0-25 anni 6.726 7.341 8.078
da 26-60 anni 15.030 15.306 15.806 |
: oltre 60 anni 6.931 7.952 8.643 1
;Numero di famiglie 11.862 13.117 14.042 :
! Numero di appartamenti (Censimento 2011) - 12.808 - T|
Numero di scambi di appartamenti - - 401 J
Numero di imprese insediate sul territorio - - 2.272 ‘r
N* di imprese attive nelle costruzioni+settore immobiliare - ’ - 262+213

TR et S o |
| nuovi/Classe recenti (entro 30 anni), vecchi (impianti obsoleti Cmcidarmiali

{ Zone energetica A-B ristrutturati, epoca e di oda rig}rutturare €/corpo Terreni residenziali* |
: /mqg pregio £/mg £/mg ’
© Centro 2900/3650 2700/3300 2000/2350 20000/24500 - |
' Periferia 2600/3350 2300/2650 1750/2100 16000/21000 - i

*Vedere pagina 8

Zone Negozi Uffici Cngggagguf}ggw Capannoni vecchi

€/mq €/mq €/mq €/mq |
Centro 2300/2800 2000/2400 1100/1200 900/1000 r
Periferia 1650/2000 1600/1950 900/1050 700/850

v
|

<1

i

|

i

Appartamenti residenziali di tipologia media di 70 mg. circa non arredati Canone annuo £€/mqg 80/110

Avvertenze:

i prezzi indicati sono quotazioni di mercato e si riferiscono ai mg commerciali.

La mancata rilevazione di alcuni valori {indicata con -) & causata da un numero di transazioni non sufficiente per consentire l'indicazione di un
dato significativo.

Compravendita: i valori indicati possono essere incrementati o diminuiti fino al 30% in relazione al particolare stato di diritto, di conservazio-
ne, alla qualita e all'ubicazione dellimmobite.

Locazioni: i valori indicati si intendono per immobili di tipologia media ed in buone condizioni. | canoni possono essere aumentati del 20%
se si tratta di unita arredate. Per gli immobili di qualita inseriti in zone di pregio, anche se periferiche, i prezzi rilevati possono subire un
incremento fino ad un massimo del 30%.

Per la lettura dei valori: grassetto, grassetto sottolineato, corsivo e corsivo sottolineato vedere pagina 4, Guida alla lettura dei valori.
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Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
. Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dail’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
- le spese riguardanti frazionamenti e accatastamenti degli immobili, contributi per I'allacciamento agli
Enti, i costi relativi alla polizza postuma decennale, i costi delle polizze fideiussorie quali obblighi

convenzionali ed i costi relativi alla garanzia della “Classe A” non sono comprese nei prezzi di
cessione degli alloggi.

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20083 Cernusco sul Naviglio (Mi)
— _Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730868

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (MI)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che
eventuali posti auto e/o box eccedenti quelli di pertinenza ai singoli alloggi sono stati ceduti con le

modalita previste dall’art. II-13 della Convenzione Urbanistica stipulata con il Comune di Cernusco sul
Naviglio.

Distinti saluti

Cernusco s/N, Ii 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it
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Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
.. Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (MI)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966
residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con
sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate
dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

dichiara che

- | valori esposti nel “quadro economico consuntivo” redatto come previsto dalla Convenzione
Urbanistica stipulata in data 14/05/2012 a rogito dell’Avv. Alessandro De Cicco Notaio con sede in
Pioltello, repertorio n° 22904 raccolta n° 12760, tra il Comune di Cernusco sul Naviglio e la societa
Zeta Building s.r.l., per la cessione in proprieta di aree incluse nel vigente Piano di Zona Consortile per
F'edilizia economica e popolare in territorio del Comune di Cernusco sul Navigio, Lotto 2 CE 24 bis
variante 34, sono veritieri e desumibili dalla contabilita della societa;

- Il costo di costruzione complessivo &€ composto dagli importi riportati nel “quadro economico
consuntivo” indicati nella sezione “determinazione costo massimo intervento” e contraddistinti dalle

lettere a),b),c),d),e).f),g),h).i), I) ed m).

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglic (Mi)
- _1el. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all'oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966

residente in via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con

sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate

dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi
dichiara che

le superfici al piano interrato al di sotto delle rampe delle scale condominiali non saranno accessibili, non
concorrendo quindi al calcolo delle superfici non residenziali.

Distinti saluti

Cernusco s/N, [i 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it
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Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglio (Mi)
- Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (Ml)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti, in qualita di Amministratore Unico della
societa Zeta Building s.r.l., con sede in Cernusco sul Naviglio via C. Mariani n. 7,

dichiara che

- Il file formato pdf relativo al “Piano di ripartizione dei capitali investiti consuntivo Lotto 3” allegato alla
presente, risulta corrispondente a quanto presentato in formato cartaceo data 14/03/2017 presso il
Comune di Cernusco sul Naviglio;

- Le superfici non residenziali (Snr), quelle a parcheggio (Sp) e quelle commerciali indicate nel presente
piano ripartizione ed ammortamento corrispondono a quanto contenuto nei file all'interno del CD
allegato.

Distinti saluti

Cernusco s/N, li 14/03/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it




Zeta Building s.r.l. - via Carlo Mariani, 7 - 20063 Cernusco sul Naviglic (Mi)
Tel. 02.9240487 / 02.92419090 Fax 02.92344521 P.IVA e Cod.F. 04186730968

Al Comune di

Cernusco sul Naviglio (M)
Ufficio Urbanistica

via Tizzoni, 2

20063 Cernusco s/N (Ml)

Oggetto: Piano di Zona Consortile Lotto 2 Ce 25 Bis var. 34 Ambito D
Piano di ripartizione e ammortamento dei capitali investiti consuntivo Lotto 3

Con riferimento all’oggetto, il sottoscritto Marco Zucchetti nato a Cernusco sul Naviglio il 13/09/1966 residente in
via C. Porta, n.4, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l., con sede in Cernusco sul
Naviglio via C. Mariani n. 7, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, in
caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

premesso che

- in data 14/05/2012 é stata sottoscritta la Convenzione Urbanistica a rogito dell’ Avv. Alessandro De Cicco,
Notaio con sede in Pioltello, rep. n° 22904 racc. n° 12760, tra il Comune di Cernusco sul Navigli e la societa Zeta
Building s.r.l. per la cessione in proprieta di aree incluse nel vigente Piano di Zona Consortile per I'edilizia
economica e popolare in territorio del Comune di Cernusco sul Navigio, Lotto 2 CE 24 bis variante 34;

- la citata Convenzione prevede la presentazione al Comune di Cernusco sul Naviglio di un “quadro economico
consuntivo” per la verifica del costo finale di assegnazione degli alloggi;

- nel “quadro economico consuntivo” sono riportati anche i costi da sostenere per 'esecuzione delle Opere di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria a scomputo degli oneri e quale onere aggiuntivo;

tutto cio premesso
Il sottoscritto Marco Zucchetti, in qualita di Amministratore Unico della societa Zeta Building s.r.l.
si impegna

- arimborsare gli assegnatari, proporzionalmente alle quote di superficie complessiva dei rispettivi alloggi,
qualora, a seguito dell’approvazione del Conto consuntivo finale, che verra presentato dopo il completamento
dell’intero Lotto 2 CE 25 bis var.34, i prezzi di cessione degli appartamenti risultassero inferiori a quanto indicato
dal “presente quadro economico ”, per l'incidenza del costo delle opere di urbanizzazione e alla realizzazione
dell’edificio residenziale comunale.

- arichiedere i maggiori costi sostenuti agli assegnatari, proporzionalmente alle quote di superficie complessiva
dei rispettivi alloggi, qualora, a seguito dell’approvazione del Conto consuntivo finale, che verra presentato dopo
il completamento dell'intero Lotto 2 CE 25 bis var.34, i prezzi di cessione degli appartamenti risultassero
superiori a quanto indicato dal “presente quadro economico” per l'incidenza del costo delle opere di
urbanizzazione e alla realizzazione dell’edificio residenziale comunale.

Distinti saluti

Cernusco s/N, Ii 20/02/2017

info@zeta-costruzioni.it www.zeta-costruzioni.it
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