Citta di = Palazzo Comunale Via Tizzoni, 2

CERNUSCO Telefono 02.92.781

10 Fax 02.92.78.235

SUL NAVI GL C.A.P. 20063

“ Provincia di Milano Codice Fiscale e Partita Iva 01217430154

Oggetto: Convenzione per la concessione del complesso denominato “area feste di Villa
Fiorita” - Relazione tecnico-economica -

Le attivita relative ai servizi di somministrazione alimenti e bevande ed attivita culturali si
svilupperanno sull'area sopra descritta avente le seguenti consistenze:

> Locali in concessione mq lordi186 circa;

» Servizi igienici esterni mq lordi 23;

» Area per feste mq 2400;

» Area a verde mq 600;

» Parcheggio esistente mq 1000

» PER UN TOTALE DI SUPERFICIE IN CONCESSIONE DI 4209 MQ CIRCA

L'attivita in oggetto potra quindi svilupparsi sull'intero anno per un numero minimo di
giorni stimato 304 comunque aumentabili a discrezione del Concessionario. L'Utenza si rivolge
sia a frequentatori di passaggio diretti alla vicina Stazione della MM2 negli orari diurni mentre
negli orari serali e festivi si prevede I'affluenza di pubblico connesso con le attivita ludiche del
fine settimana. Sono inoltre previste sino ad un massimo di 27 feste o manifestazioni durante le
quali I'area e le relative attrezzature potranno essere locate a soggetti terzi restando Ia gestione
degli eventi affidata al Concessionario secondo le condizioni previste dalla convenzione. Oltre a
cio & prevista l'effettuazione di 3 feste/manifestazioni a favore dell Amministrazione Comunale
che usera la struttura a titolo gratuito, fermo restando che gli introiti derivanti dallattivita di
somministrazione alimenti e bevande resteranno a favore del Concessionario.

Posto quanto sopra l'investimento necessario ad attivare l'esercizio & stimato in 202.000
euro. Tale cifra deve essere ammortizzata in 12 anni. La ricarica media sul prezzo di acquisto
delle merci in un bar & del 66%. Si & quindi stimato che il bar possa incassare mediamente euro
590 al giorno cui vanno aggiunti i ricavi derivanti dalle 27 feste annue. Ne consegue quindi un
ricavo annuo di euro 260.360,00

Nelle tabelie allegate sono descritti i costi di impianto, di gestione, i ricavi della gestione
ed il Conto economico previsionale e il flusso di cassa.

Le stime economiche descritte sono basate su una durata di anni 12 di concessione che
sono da ritenersi il corretto equilibrio tra costi e ricavi. Una riduzione della durata comporterebbe
a fronte dellaumento della voce ammortamento attrezzature un peggioramentc delia
percentuale di redditivita che la porterebbe a scendere sotto il 10% per i primi anni con la
conseguente riduzione del reddito di esercizio gia comunque ridotto.

Cernusco sul Naviglio i 14.03.2014
Il Direttorg dell'Area Tecnica
arch~Miarco Acqguati



COSTI DEHIMPIANTO {INVESTIMENTO)
(si ipotizza il finanziamento creditizio a 12 anni)

ristrutturazione (v. computo Comune) 147.000,00
arredo 40.000,00
attrezzatura esterna 15.000,00

TOTALE 202.000,00



COSTI GESTIONE

oneri finanziari costi di impianto {capitale + interessi)
sl ipotizza un mutuo 12 anni a tasso fisso 4%
ammortamento attrezzature
(arredo+attrezz.esterna} periodo 12 anni

canone affitto (non indicizzato)

personale {n.2 addetti full time + avventizi)
assicurazioni immobile e attrezzatura

consulenze fiscali e tributarie

tasse (rifiuti, affissioni, registro, camera commercio)
utenze (energ.elettr, riscaldam, telefono)
rmanutenz.ordinaria

acquisto merce (33% ricavi)

£21.462,50

€4.583,33
€ 1.000,00
€ 85.000,00
€ 2.500,00
£ 3.500,00
€ 6.000,00
£ 12.000,00
€ 2.500,00
€ 85.918,80




RICAVI GESTIONE

ricavi ordinari (304 giorni/annao)
incasso medio € 590 /giorno
ricavi aggiuntivi (n.27 feste/anno)
incasso suppletivo € 3.000/festa

€179.360,00

£ 81.000,00




00'%T 8L'€T SSET TEET SO0'ET 4144 95'2T 0E'ZT €021 9/'TT 8F'1T GT'TT MUALLIGIY TTVLINTIYI
99's50'zP2  IE6/Z'0F3  TLPSSBE3  YEOBBOE}  L/PSCSE3  BYO/9EE3  GTIVLCEZ ES990083 027ic6C3 Y6'608°4C3  ZS'SPEOE3  9/°0TT'SZ3  OIZDWAS3 OLiaa3y
SB'ETOBTI  9S'ZITLTI  SH'EZSIT3F  OF'G0RST3  /UGOLSL2  BLTEWvL3  BOD/ZEL3  TOSELEls  19GIEZl3 SSBTETT3  80'SEE'IT3  T9'R9L0T3  (%0£) 3LSOJAI
TS640092  88TYSIS3  ST'BL0SSH  OZ'9R9TS®  OEE9E0S3  STGOTEPE  /TOTESEE  BUSSLERE  ZLTSLTES  6Y'SriEca CY'ERLLER LE'SER'SER AUSO4WIIINY olladay
EUGGE'00E  LO0COG'EPEI SLOTLGEED OZOISGZEZ O6'GOTOCER OVERR'OLED O09URIETOE3 IVUE0'S6¢3 (VZOSE¥T3 TE'SIZOLZ3 0B'0/T'8923  00°09E°0923  IAVIIM T1VLOL
} %€ 15p s |enuue o)euBwRIN OHodW 4622 TCIT S  S7 /598013 E99R0S0LZ SEB0GTOL3 L6196 5  bTI/ 963 0Z'TOG'E6 3 TE'99T'T63 680ISBE> 05CE6G83  000LvE83 00000 TZS {ouue/=1s5) /7 U} InpunEBe Azl
3 %€ 18P FUslI enuUe oleBwWEoY alodul 5T'/T8ET S PRTROTRCR  CIVEOVECS  SRU/OTIIZZ SU0GS 0TI TUSOTFIZE  OVICEI073 STTRTO0CS  TSIB6SSTS  TOEBTOSTE  OP'OR PRI I O0D9EGITS (ouue/luioi FOE) Weu pia (aesL
AV
TITIEO0E? GT0IET6CHF GSZEOVBLI OUDEL'LIT3 90OVBGIZI OCPLITIL3 ETBOGSST3 SWIbZBELZ 6ODLLTHTS EYISYOECE  00U2E0SZ2  £9'MOPIEZ  LLSOD ITVLOL
) 56 |2p SpufENUUE ojejusuiRIoU] 0LI0dW] T/ TEGETT 3 BYZBYSTLE SSTPOTCIL® [o6ESBOT® G6699S0L3 FS 1657013 1y eloes3  [E70096% 6/'S8R'E63  STISTT6: 9596883  (9'BI6523 (1aeou g55€) 3213w osinboe
) %€ [3p BluUBLI[ENUUE D1LIUSILIAI0U) DLOCWE BS09FE 3 BLBGEED EG'TOTES £6'00T'E 3 BIPLOER £T°6B6'T 3 6186872 LLETRE D RTELT S SZ'ES9T 3 00'6L57 > 00°005°Z 3 EHEU|pIO ZUSNuR W
} %8 [P SuswEnuUe cleUsWanU] opodwy T8OTI9T3  O0/TTOTS  SZUSISTE  vZIOTSTI®  GURSIPI3  S9'SZERIE  6TTIGEL: TE90S'ETS  ZLZITEL:  O0ELTT3  OU0SEZI2  00000TT 3 {ouoyaje; ‘wep|easy Uns|e Fisua) s2usn
} %g [2p MusWENUUE olequaLIEIoUl opodwl OF'SOE'E 3 05°€90°8 3 FI'STE L3 29'009°, 3 VTBLEL 3 TSI 3 95560 3 S0ess 9 3 9E'955°9 3 ob's9e'8 3 00'08T93 00’0009 3 {i518liw07 eiaWeD '2415/85) UIss|e ‘L) sssey
} %€ |9 SIuBW[ENUUE CIRUSWALUL cHoduw) Z8Fb8 Y 3 TLEOL 2 1’9851 3 OL'EEF T 3 950E Y 3 BUB/TF 2 o950 3 8T'GEE'E 3 PERZEES STSELER 00'S09'E R 00'005E 3 SHEINQLY @ 1|BISYY S7UBNSUOD
} %€ 12p suall|enuue cieyuswaIoUl opodun BS'09YE 3 6/'658°E > 6 T9TES £6'9STER S9V/OES ET'S86'T 3 61’3687 3 LOETETE 8 TEL T ST'755'T 3 00'S/5T 3 000087 2 BIMEZZAIYE 3 GO IUCIZBINDISSE
) st€ 18R 2UsW EnULE olEjURWSIAU; OLOdU RE'6SILTT S 6RTETHITS  TLSO6OTTS  9r'S/9/0T2 ST6ESvOl3 Srpsr 0T  DERESES ¥  SU'999'563F  O08I83T63Z  0S9LT063  O0DSSYRE  0O'0ODSE3 UBARE -+ 3N ||N) Iappe 7'u) 3jeuosiad
2000 jp opouad osstuf 5d a3umses ouodul 00'000°T F 00’000t 3 00000 T 3 00000 T 3 00°000'T 3 00'000'T 3 00000 T 3 00°000°T 2 00000 T3 00'000°T 3 00’000 T 3 00'N00'T 3 (c18ZZ171pUL UGL ca3)re BuSLES
2402 i opausd 615, iad B3URIS0D sHoduWl EE'ERS T 3 EE'EBS T3 EEERT T 3 EEERG R S €E'ERS T 3 EEERGF 3 EE'ERS T ECCRE'L 3 CE'EBS T 2 EE'EBS Y 3 EE'EES T3 SEERS T 2 2Un1e7za e CUSWeLCLUWE
U0 1p opolad oauy sed s1UBisos opoduy DS'TSYTZ S 0S'TOVILE  0SZ9VICE 0579 TT 3 05'I9¥IZE  0SCOFTEF  0S'29¢IE3 OSTOFTE  OSTOVIZ® OSTOVITE  0S'T9bIZ3 0529% 123 {1ssaJ23u + 3eydes) opue|duit i (SO0 L etzURUY LU
1500
ouue 7T ouve 1T ouue 0T SuuB g5 Quue g ouue _/ ouue g ouue g OUUE ouue o GUuUE 7 oule T

YSSY2 10 0SST14 3 FTWNCISIATYd OJIWON0DI OLNOD



(3=35] sUo(zEIN|E
(3835 BUOIZEIN|RAL

(1m1s] BUOIZEIN 2ALL [P $5|PU [sa30d)
{1=3s5] suoizEIN|EAL 3P @31PUI [Sa10d]
{1ens] suslzan|eAl Ip salp] |segod)
{1e1st 2UCIZEINRALL IP 3MpUI |SAN0d]
{1=35] suoizeEln|eAl Ip S31pUI 15930d|
{1E35| BUCIZEIN[EAL I SPU) I5910d]
{3E35| BUCIZEIN|EALL 1P SIIPU] 5930d)

SUOEES

BUOEES

auoissa



