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HE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

NR. . 155 del 15 Giugno 2016

ALLEGATI: n°1
ORIGINALE

OGGETTO: P.A. CAMPO DELL'ADEGUAMENTO A7_53 VIA TORINO N.45 -
AGGIORNAMENTO SCHEMA DI CONVENZIONE

Il quindici del mese di Giugno dellanno duemilasedici, alle ore 09:20 e seguenti presso
questa sede comunale, convocati nei modi e termini di legge, i signori Assessori Comunali, si
sono riuniti per deliberare sulle proposte di deliberazione iscritte all'Ordine del Giorno.

Assume la Presidenza il VICE SINDACO GIORDANO GIUSEPPE MARCHETTI assistito dal
SEGRETARIO GENERALE FORTUNATO NAPOLI.

Dei Signori componenti della Giunta comunale di questo Comune risultano rispettivamente
presenti e assenti:

Cognome e Nome Presenti Assenti
COMINCINI EUGENIO SINDACO X
MARCHETTI GIORDANO

GIUSEPPE VICE SINDACO X

MELZI PIETRO FELICE ASSESSORE X

ZECCHINI RITA ASSESSORE X

GHEZZ] SILVIA , ASSESSORE X

ZACCHETTI ERMANNO  ASSESSORE X

Presenti - Assenti 5 1

Il Presidente, accertato il numero legale per poter deliberare validamente, invita la Giunta
comunale ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di deliberazione indicata in
oggetto
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Atto di Giunta Comunale n°® 155 del 15-06-2016
LA GIUNTA COMUNALE

Su proposta dell'Assessore Marchetti
Vista la proposta di deliberazione in allegato e ritenuto la stessa meritevole di approvazione;

Visto I'allegato parere favorevole espresso sulla presente deliberazione, ai sensi dell’art.49
del Decreto Legislativo n.267/2000

Con voti favorevoli 5

Contrari

Astenuti

Espressi in forma palese

DELIBERA
Di approvare la proposta di deliberazione in oggetto allegata;

Successivamente,
LA GIUNTA COMUNALE

Stante 'urgenza, per le motivazioni indicate nella proposta;

Con voti favorevoli 5

Contrari

Astenuti

Espressi in forma palese

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134,
comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

2016 / delibera di G.C. n. 155



PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
DELLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto. P.A,  CAMPO DELL’ADEGUAMENTO a7 53 VIA TORINO N.45-
AGGIORNAMENTO SCHEMA DI CONVENZIONE

LA GIUNTA COMUNALE
Su proposta dell'Assessore Marchetti

PREMESSO CHE:

in data 25 maggio 2016 con atto n.127 la Giunta Comunale ha approvato in via
definitiva il piano attuativo denominato campo dell'adeguamento a7_53 via Torino n.45,
ai sensi dell'art.14 della L.R. n°12/2005 e s.m.i,;
- all'art.6 dello schema di convenzione approvato si prevede la cessione di un'area
esterna al lotto d'intervento, destinata a PARCHEGGI PUBBLICI di superficie (Sp1)
censita al NCT al foglio 49, mapp. 188;

nel PA approvato &€ comunque prevista la realizzazione, per mq.576,00, di
superfici a parcheggio (Sp1), corrispondenti a parte del mapp. 188 di cui sopra, a parte
del mapp. 73 e per il resto insistente su sede stradale, il tutto come identificato
nell'elaborato in atti “ computo metrico estimativo — piano particellare”, allegato alla DGC
n.127/2016.
- considerato che il mapp. 73 e la sede stradale sono gia nelle disponibilita del
Comune, in forza di verbale di consegna da parte della ex Provincia di Milano, in data
14/03/94, come recepito con verbale del Commissario Straordinario n 333 del 17/03/94,
si rende necessario introdurre uno specifico comma allart. 6 dello schema di
convenzione essendo necessaria la preventiva acquisizione di assenso da parte della
Citta Metropolitana di Milano, in merito alla trascrizione nei RR. II. delle predette aree
- nelle more di tale assenso, I'Operatore dovra redigere apposito frazionamento, da
depositarsi, dopo l'acquisizione dell'assenso di cui sopra, comunqgue entro 180 g.s.c.
dalla data di stipula della convenzione. Inoltre le parti si impegnano ad intervenire ad un
successivo atto di identificazione catastale, che avverra a cura e spese dell'Operatore.

VERIFICATO CHE lintegrazione all'art.6 sopra richiamato non altera nessun aspetto
sostanziale dello schema di convenzione e che il quadro complessivo non apporta modifiche
alle condizioni urbanistiche ed edilizie dello schema di convenzione stesso e, di conseguenza,
non necessita di preliminare fase di adozione;

VISTO lo schema di convenzione, comprensivo delle integrazioni sopra riportate, come
pervenuto al protocollo del Comune in data 13/06/2016 al n. 29761 e sottoscritto
dall'Operatore Sideros s.r.l. per accettazione del testo ed allegato al presente atto quale parte
integrante e sostanziale;

DATO ATTO CHE:

- ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs. n° 267/2000 il presente atto non
comporta costi per I'Ente;

- si provvedera alla pubblicazione della presente proposta di deliberazione e del
relativo Allegato tramite il sito internet del Comune di Cernusco sul Naviglio allo spazio
"Amministrazione trasparente”, ai sensi dell'art. 39 comma 1 lett. a) del D.lgs. n.
33/2013, come da modifiche introdotte dal D.Igs n. 7/2016:

- il Responsabile del Procedimento riferito all'oggetto della presente

deliberazione & I'Arch. Marco Acquati, Dirigente del Settore Pianificazione e Sviluppo
del Territorio;

VISTO Tl'allegato parere favorevole espresso sulla presente deliberazione, ai sensi dell’art.49
del Decreto Legislativo n.267/2000

DELIBERA
CHE le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale della presente;
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DI PRENDERE ATTO dello schema di convenzione, comprensivo delle integrazioni all'art. 6
sopra riportate, come pervenuto al protocollo del Comune in data 13/06/2016 al n. 29761 e
sottoscritto dal’Operatore Sideros s.r.l. per accettazione del testo;

DI AUTORIZZARE il Dirigente del Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio a
sottoscrivere la convenzione urbanistica, come da schema di convenzione integrato ed
allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale:

DI DARE ATTO CHE, ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs. n° 267/2000 il presente atto
non comporta costi per I'Ente;

DI DIFFONDERE il presente atto tramite il sito internet del Comune di Cernusco sul Naviglio

Successivamente,

ravvisata la necessita di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile al

fine della stipula della convenzione del Piano Attuativo gia precedentemente approvato.
DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dellart. 134,
comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

2016 / delibera di G.C. n. 155



COMUNE DI CERNUSCO SUL NAVIGLIO
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SCHEMA DI CONVENZiONE AGGIORNAMENTO A



Reperiorio n. Raccolta n.
CONVENZIONE PER L' ATTUAZIONE DEY, PTANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA SITO IN CERNUSCO
BUL HAVIGLIO INVIA TORINCO N, 45, DENOMINATO CAMPO DELL 'ADEGCUAMENTO a7 853, IN CONFORMITA)
¥ SECONDO LE PROCEDURE DELIA L. 1150/42 E DELLA L.R. N. 12/2005.

REPUBBLICA ITALIANA
Indata ventidue glugne duemilasedicl, in Cernusco gul Naviglio, Via Tizzoni n. 2, presss
ia Casga Comunal
Innanzi & me, dott. Glancarlo Orriy, notai¢ residents in Rozzano, iscritto pressoe il
Collegio notarile di Milano, sono presenti:

I

domicilliste al find del presente atte in Cernusco sul Naviglio, Via Tiszzoni n. 2,
in q¢ax ia di "Dird 'qra del Bettore Pilanificazions e Sviluppo del TeVW?towﬁe” del
FOOMUNE DI CERNUBCO sUL NAVIGLIO", con de in Cernusco sul Naviglio, Via Tizzoni n.
2, ﬁ.?‘. o1z

@i

1x7 433154, nal ssguito per brevitd denominsto "Comune™;
munite d necessari poteri in forza di Decreto Bindacale n.

di delibera della Giunta Comunale n. 127 del 25 maggio 2018,
onn la gquale & stato spprovato 11 plane attuative denominate "Campe a7 53" del PET,
secutiva al sensi di legge, che in copla conforme alli'originale sl allega al presents
atto con la lettera “Aw;

CECCARELLY MAURIZIU, nato & Milano il &€ novembre 1948, domiciliato psr la carica in
Milano, Via Francesco $forvza n. i,

in gqualitd di Amministrators unico delia @ cz@té:

"EADERO SRL", con sede in Milano, Via Francesco Sforza mn. 1, capltale Bure 97.000, 040,
isc ca al Registro dells Imprese di &wdancaC%n 1C.F. 048638909460, p. IVA D4B62BS0960,
REA 1778135, societd costituita in ltalls,
di seguito per breviitd denominsta anche "Operators“,
munito dei necessari poteri in forza di statuto.

Detti comparenti, della cuil identitd personale sono certo,

PREMESSO CHE

a) per acquisto effettuato con atto ricevuto dal notalo Giulic Rodine di Monza in data
29 novembre 1863 rep. 20.220 {registrato a Monzae 11 12 dicembre 1963 al n. 3921 vol.
272} & successiva Incorporazione della societd "ARESEFRAM 8.r.1." con atto da ne ricevato
in data 30 glugno 2004 rep. 182.717/24.%03 (registrato a Milanoc 4 11 7 fuglio 2014 al
n. 14.314 Serie 1T & trascritte a Milano 2° il 18 luglio 2014 &i n.ri £6.580/46.369)
ia "SIDERCS SRL” & plena ed esclusiva proprietaria dei seguenti immobili in Comune di
Cernusco sul Naviglio:

- in fregic alla Via Torino n. 43: edificio e arse di pertinenza gid catastalmentes
identificati al WCEU &1 £. 43, mapp. 238, subb. 701 € sub. 702;

~ area urbana censita al NCT al f. 49, mapp. 188, =sterna alle aree oggetto di Plano
Attuative:
b) il Plano di Governo del Territoric del comune di Cernuseo sul Naviglio, approvato
con delibera di Consiglio Comunale n. 85 del 29 ottobre 2010 e pubblicato sul B.U.R.L.
in data 11 maggio 2011, nonché la varliante n.l al PGT approvata dal Consiglio Comunale
con delibera n. 89 del 19 dicembre 2013 & pubblicata sul BURL n. 7/2014 del 12 febbraic
2014, prevedono, per ltattuazions degli interventi edilizi concernentid il cambio di
destinazions d'uso dalla originaria dsstinazione produttiva alla nuova destinazione
commerciale all'internc del campo dell'adeguamento a7 53 delle Disposizioni di
Attuazione del Piano delle Regole, la redazions di un piano attuative (PA}, coms
descritito nella "Relaszione urbanistica” allegats alla delibera della Giunta Comunale
come sopra allegata;

e} per 1l'attuszions del P.A. in questione & richiesta dall’art. § dellse disposizioni
dd attuszions del Plano del Bervizi la cessions di ares a2 servizi nelle quantits
individuate nell'elaborato tav. n. 7 allegato alla delibera della Gilunta Comunale di
approvaziong sopra richiamata;
4a) E'@paratar@ ha pr@%@ntﬁto al protocolio del Comune in data 21 maggio 2015 al n. 24563
e successive Integrazioni, g¢li elaboratl tecnicl & normativi pexr la proposta di Plano
attuative, come elencati n@lla "Relazione urbanistica" aliegata alla sopra allegata
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delibera della Glunta Comunale, secondo 11 pxogett redatto dall'arch, Piletre ffmvanﬂi
Cicardi con studio in 8lbilate, Via Isonzo n. 1%, isc 1t:@ all'albe professionale degli
architettd della Provincia di Monza e della Briasnza al n. 375, codice fiscals
CORPRESODIEL4340;
) 1'Operatore dichiare di avere la plena disponibilitd delle aree .
conseguentamente di essers in grado di assumere senza riserve gli GbLE«ghl deyi
dalla convenzione;
£} 1 benl oggetteo del progetio di plane attuabivoe non sono inclusil nel perimetro di parchi
reglionall, i parchi locall d'interesss sovr ccmznale o di aree protetie; non sono
soﬁgeutm A vinoe lé idrogeclogico di competenza dell’Autoritd di Bacino del fiume Po,
ai wis 41 cui al R.D. 30 dicemnre 1923 n. 3267, né a quelll 4l cul alle
a & terza del D.Lgs 22 gennaio 2004 n. 42, né a quelle di cui alltart. 338
27 lugliio 1934 n.1265; i bend in gquestions non ricadono nemmeno in zone di tutela
uta od in guelle i w”spetta di cul all’art.%4 del D.Lgs. n. 18272006,
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di intervento ricade, nalla classificazione sismica del territerioc nazionale,
zona sismica 3 "sismicitd bassa™ di cul alls DLER. 11 Iuglio 2014 -~ n. X/2129,
ornamento delle zone sismiche in Reglone Lombardia {(L.R. 172000, art. 3, ¢, 108,
I suddetti terreni non sono presenti né elsetirodottl é randl infrastrutture, quali
ttd setangdottl o impianti pﬁr servizl pubblici;

reg intersssate dal P.A, l'operatore ha presentato specifico studio
ntale, allegato alla delibera della Giunte Comunale soprs allegata,
recnico %bi%itata con il quale 1o stesso ha dichiarato L'assenza di gualsiast
o di compromissione delle matrici ambientali per le arse non edificate;
Plano Attu v, richiede la valutazione 'impatto anbientale (VIA) sl sensi dei
titoli T e 11T della parte IT del D.Lgs. n. 152/2006 ¢ del relativo IV allegato, a ssquite
dell! ,ﬁixa@a in vigore della D.G.R. 14 luglio 2015 n. X/3826, modificativa della L.R.
2 febPbralo 2010 n. 5, con la guale & s introdotta le progedura di verifica 4i
asgoggebtablliitd a Valutazione d' Impatto Ambilentale (VIA) per i centri commerciall fino
a 2.500 mg di superficie di vendita {rif. par.7 punto bé dell'ALLEGATO B della D.G.R.
14 luglio 2015 n. X/3826) individuande il Comune come autoritd competente.
Per gquanto sopra, & stata svelta la verifice di assoggettablilitd a VIA conclusasi con
I'emissions del Decreto del Dirigente prot. n. 11463 del 3 marzo 2016 di non
aaawgget”'b-;»cé, come integrato con provvedimentoe in data 3 marzo 2016 prot. n. 12304%;
1) X1 P.AL non richiede la valubazione ambientale strategica (neppure sotto la forma
della verifica Jdi esclusions).
A riguardo della VAR, vale peraltro guanto stsbilito dallfultimo conma delllart., 16 L.
n. 50/1942 come aggiunto dall’ottave comma dell’art. 5 D.L. n. 7072011, convertito
dalla L. n. 108/2011.
Si d& astto che la verifica dell'impatto dell'intervento & stata offettuata in fase di
Valutazione Ambientale qtrdLagiaa durante la redazicone del PGT, e guindi, essendo lo
strumento attuatlivo proposte conforme al PEY, e successiva variante non necessitd di
ulteriore valutazione, anche al sensi del punto 2.3 della DGR 9/761 del 10 novembre 2010;
) gli scarichi liguidi dell'insediamento di cul trattasi avrannc recapito nella
§agraVura comunale ewiatgntg, cosioché nella fattispecie non trova applicazione 1art,
36.2 LR, 6271988 & z.m.1
ny ll'area rlcads dl;'mnt@rnw della individuszione vigente del centro abitato di cul
allfart. 4 del D.1lgs. 285718982 & s.m.1., come assunta con la deliberazione delila G.C.
n. 36 dal 4 febbraic 2013;
@) i1 Pianc Attuativo cul si riferisce la presente convenzione circa la destinazions
arkanistica, gli indici edificatori e le destinazioni funzionalil, ¢ conforme alla
strumentazions urbanistica vigente {PGT)
Il Piano  atituetive  oggetto della presente convenzione &  dirette alls
rifunzionalizzazione dell'edificlo esistente, sotte 11 profilo planivelumetrico,
tipologice e progettuale secondo le previsioni df trasformazione gid stabilite dal PGT,
sgnza  aumento del carice urbanistico, ed esserndo originaste dalla necessita di
incentivare & accelerars lfattuszioneg del PET, & conforme all'art. 5, comma 4, della
LoR. 31720145 ;
5
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p) il Flano ha caratteristiche & contenuti del plano di lottizzazlone, poiché corredato
da atte convenzionale =x art. 28 della legge 1150/42 e successive modifiche ad
integrazioni;
q) in relazione a quanto preceds, il Plano attuative proposto, & stato adettats e
approvato con le procedure della Legge Reglonale n.12 dell'll marzo 2005;
) la proposta di piano attuativo ha ottenute in merito alls Valutazione dell'Impatto
Pagsistico, parere favorevole dells Commissione per il Passaggio in data 7 marze 2016;
g) le Disposizioni Comuni del PGT, all'art.7, prevedono la redszione di Lines Guida per
gli ambiti soggetti a planificazione attustiva, anche ricompresi nel campi
dell'adeguamento, allo scopo di ottenere una progettazione omogenea sotto il profilo
morfoiegice e tTipologice,
A tale proposite, con determinazione n. 673 del 18 giugno 2015 sono state approvate le
"lines guida® afferenti al campo dell'adeguamento in argomento;
&) 1l Progetio di plano attuative e lo schems di Convenzions ad ssso allegato sono stati
adottati dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 78 del 31 marzo 2016 e approvati
in via definitiva con la deliberazione sopra allegata;

TUTTO CIOY PREMESSC E CONFERMATO,

CONVERGONO QUANTO BEGUE

con riserva delle approvazioni di Legge per gquanto concerne il Comune, ma in modo fin
dtora definitivamente lmpegnativo per 1'Operstore:
Art. 1 - Premesse ed obblighi generali
Le premesse & gli allegatl costituiscono parte integrante ¢ sostanziale del presente
atte, anche al fine della sua corrsita interpretazions ¢ attuszione, & come tali le
obbligazioni e le condizioni la contenute costituiscono parte sssenziale del prasante
contratto convenzionale.
L'Operatore assume gli oneri e gli obblighi che sequono, precisande che il prasente atto
& da congiderarsi per esso vincolante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli
obblighi convenzionali, attestato con appositi atti delibsrativi o certificativi da
parte del Comune al sensl del presente atto.
Art. 2 ~ Obblige generale e validitd della convenzione
La validita del contenuti della presente convenzione & fissata in 8 {otto) anni a partire
dalls data di approvazions del PLA..
Entro 30 (trenta) giomi solari consecutivi della stipula del presentis atto, dovrd egsers
richiesto almend un Permesso di Costruire o DIA per almeno 11 50% (cinguanta per cento)
della capacitd edificatorim convenzionata: ove il completamento della capacita
edificatorianon intervenisse entro 8 {otto) anni dalltapprovazione del Plano Attuativo,
i1l Comune potrd prescindere, nell'esercizio del propric potere pianificatoric, dalla
vailutazions dell'esistenza di manufatti sdilizi non trasformati in forza della presente
convenzione fermo restando che le cessioni effettuate al Comune in base ai disposti del
successive art. 6 saranno legitiime ad ogni sffetto di legge riéntrando nelle dotazioni
a gervizi stabilite nel PGT dal Piano dei servizi.
A tale proposito, l'Operatore, per s& e suol aventi causa, rinuncia sind'ors a richieders
al Comune la retrocessione delle arse cedute.
Trattandesi di intervento definito dal Comune di ristrutturazione edilizia con cambic
di destinazione d'uso, la potenzialitd edificatoria massima di progetto, corrisponde
ad una BLP di mq 3.733,74, {(tremilasetievsntotrentatresettantaguatiro virgoela zera)
cosl come indicato nella tavola n. 6 allegata alla delibera della Giunta Comunale, come
sopra allegata,
Le clauscle contenute nel presente atto sono connesse le une alle altre e guindi 11
mancato rispetto di una di esse comporta il venir meno di tuiti gli impegni assunti con
il presente atto, salva diversa volontd espressa dalle parti.
Art. 3 - Attuazione del FGT mediante Piano attuative e titoli edilizi
La wariante n. 1 al Documente di Piano del PGT in relazione alla "programmazione
urpanistica riferita al settore commercizle” ha definitc le ZONE A PREVALENTE
CONNOTAZLONE COMMERCTALE tra le quall & compreso 1'asse di Via Torino ove & situato i)
complesso lmmobiliare di cui alla premessa che precede, &i proprieta della societa
Sideros s.r.l., e inoltre ha prescritio all'art. 59.4 del PRiazno delle Regole
(Disposizionil di Attuazione) che V... per g¢gli ambiti a prevalente connotazione




commerciale .. in casoc di insediamento di strutture commerciali dells tipologia MS3 la
modalitd di intervento prescritta ¢ 11 Plano Attuativo.”,
Per 11 procedimento di rilsscio del titoli edilizl valgono le norme di Legge in vigoze,
in particolare L'art.38 della LR, 1272008, mentre per i termini di inizio e fine lavori
valgona i disposti dal vigente Regolamente Edilizio Comunale.
Eventuall variantil sostanziall potranno sgsere richleste esclusivamente con Permesso
di Costrulre ¢ DIA menitre per le variantl finali si potrd utilizzare la proceduras di
cui all'art.4l ¢.2dells LR 12/2005 {Comunicazione Essguita Attivitad), purché rientranti
in detta ﬂﬁﬁiﬁtifa«
Gli Operatori si i Gy
dei rispettivi per sea
pravisto dalltart, 15
Art. 4 -~ Varianti
1. Entro il fermine di efficacia del Piapo attuative le partl potranne di comune ac%arge
coenvenire wvariantl sostanziali del pressnie Plano finalizzate ad un migiiore
perseguinento dell‘interesse pubblice ourato dal Comung o ad un nmiglioramento
dell’intervents esdilizio.
2. L'iter procedimentale delle variantl di oul 8l comma 1 sard lo stesso legislativamente
pravistio per 1'ado7zcﬂ@ ¢ ll'approvazione del P.A..
Guante sopra, fermo restando che le sventuall modifiche sopra evidenziate non diano
luaga, in raglone delle differenti attivitd commsrcizll inssrite, alls necessita di
revisione dellc Studic di Impatito sulla Circolazione, redatto dalla 8oc. Irteco di
TGflﬂQ, come allegata alla "Relazione uvbanistica” allegats alla deliberas dells Giunta
Comunale come sopra allagata.
Nel caso, l'operatore dovrad richiedsre, a propris curas e spese, in base all'art. 3dells
disposizgioni del Plane delle Regole, un agglorpamento dello Studio di Tmpatto szulla
vixcala%ieﬂ@ alle scope di verificare che le varifanti richiests non diano lucgo &
criticitd viabilistiche che richledans 1'adeguamento d@i progetto preliminare delle
e,
3. Non necassita di approvezioneg di presventiva varlante la previsione, in fase di
esecuzionsg, di modificazioni planivolumetriche, a condizione che queste non altering
le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attustive stesso, non
incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazions
di aree per serviegil pubblici e di interesse pubblice o generale cosl coms previsto
dallfart. 14 comma 12 della L.R. 12/2005 ad inolire non posseno comportare il mancato
rispetto delle "linee guids® di cul in premsssa.
arxrt. 5 - Dimensionamento e destinazioni d'uso annesse
Liintervento avverrd nel rispette degli indici urbanistico edilizl & di destinazions
druso indicatl nella "Relazicone urbanistica®" allsgata alla delibers dslla Giunta
Comunale comg sopra allegata.
L'operators e 1 suol aventl causa si impegnanc a non dar COXsS0, REBMEnO s$& conssntito
dalla disciplineg generale, & "volumetrie aggiluntive premialil® analoghe 2 guelle ¢i cul
ali'art. 5 D.L. n.70/2011, convertito dalla L. n.106/2011 2 come recepito dalla L.R.
., 472012,
Atale proposito si specifica che la realizzarione degll interventd volti al contenimento
dei consuml energeticl dell’edificidé previsto in ristrutturazione, di oul glliart 2
punte I-vicies guater) del Decreto Legislative 18 agusto 2005,
. 192 Attuszione della divettiva 2002/81L/CE relativa al rendimento snsrgetico
nelltedilizia, considersts che l'interventoe & definibile quales "ristrubturazions
importante di un edificio®, non rientrano tra 1 casi di esclusione di volumetirie premiali
od aggiuntive, in guanto volte, ad una applicarzione integrale a tutto lledificio nel
caso il interventi finalizzati al miglioramento delle preéstazioni energetiche
deiltedificic, sia dell'invelucro che delle parti implantistiche.
ART., 6 - Cessions delle axee per opare di urbanizzazione
1} La societd "SIDEROS S.R.L.Y, come sopra rappresentata, in adempimento degli obblighi
della presente Convenzioneg, cede e trasferisce senza corrispettivo, al Comune di
Cernusco sul Raviglio, che come sopra rvappresentato accetta ed acquista, le seguenti
aree site in Comune di Cernusco sul Haviglio:

?&}{l fbf?“é C‘:fi'\j
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ad ultimare tubti gli interventi entro i termind di validits
i di costrulre, fatte salve eventuall prorocghe motivate, come
del D.P.R. 380/2001.
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- aree interns al lotto d'intervento, inate PARCHEGGRIC & VERDE, censite al NOT
come seque:

S I 48, mapp. 246, Ha. 00.36.57%,

R f. 49, mapp. 245, Ha. 00.01.80, an
ea esterna al lotto o intervento, des HEGET PUBKLICT di superficie (8pl)
ita al NCT al £. 49, mapp. 188, ‘»1 a{} 02.,), aente urbano,

1 utto in forza di uiOO fragﬁonaﬁr“ o {degli originari mapp. 239 e 188) & tipo nappale
registrate all'UTE i Milane 11 18 aprile 2016 &l n. 17703%.31/201€, prot. MIBIT77035.
Confini in corpo, da Nord in senso orario:

napp. 247, 238, ailtro mapp., mapp. 239, 72, 113 & 73.

Inoltrs, *z%fi P spprovato €  prevista la realizzazione, g}ex
{cinguecentosettantasel} di superfici a parcheggio { 8pl), corrispondenti

N

MEDY . 158€MA¢ ui sopra, a parte del map

e {‘

s i3percircamge. cvanna € nerll*est@ iste
su sede stradale, 11 tutto come ider icato nell'lelaborato "computo netrico Pai mativo
- plane particellere”, aiémuata allas dalibera di cul sopra.

Considerate che 11 mapp 73 e la sade stradale sono gid nelle disponibkilita del Comune,
in forza di verbale di consegna da parte della ex Provincia di Milano, in dats 14 marzo
1994, coms recepito con verbali del Dommissarico stracrdingrio n, 333 del 17 marzso 1994,
sl conviene che, sssendo nece ria la preventiva acguisizione di assenso da parte dells
Cittd Metropolitana oi Milanoe, in merito alla trascrizione nel RR.ILI della cessione
dells predsette arse, nselle more di tale assenso, 1'0Operatore redigerd apposito
frazionamento, da depositarsi, dopo l'acguisizione dell'assenso di cul sopra, comungus
gntro 180 {aﬁnxat*aﬁta} g.s.c. dalla data di stipuls del presente atto. Le parti si
impegnand & intervenire al successive atto di identificaszione catastale, che avverrd
a cura ¢ spese dell'Operatore.

L'area censita al mapp. 188 non concorre alla dotazione dovuta per ares a servizi indotta
dal Piane Attuativo.

Le ares suddette risultano neglio evidenziate nella planimetria riportata nell ‘allegats
taveola 7 allegata alla delibsra della Giunta Comunale come sopra allsgata = coms
risultantl dal frazionamento catastale delle aree che & stato redativ a cura & spese
dell'Operatore prims dells stipula del presente stto.

La cessione avviene senza limitazione alcuna sia per guante concerne L'ubtdlizzazione
dello spazio asreo che dei sottosuolo, sia per *'lnatallazxoﬁe di servizi pubblici a
gservizio dells collettivitd, Fermo restando che l'ares & destinata a parchegglo pubblico
anche a servizio dellis attivitd che si svolgerammo nall'edificieo che insiste sul mappale
238, cidnoncostitulrd titolo per Limitarne in gualsivogiia modo 1T utilizzo di carattere
generale.,

L' Cperators o suel aventi causa potranno compiere le operazioni di carico e scarico mercl
ubilizzande esclusivamente 11 retro dell'edificio e comungue in condizioni di sicurezza
& genza precLud@ra 1I'uso pubblico del parcheggio sul latoe ovest dell'edificio.
L'oparatore efo gll utilizzatori dell'immobile di cul sopra avranno diritte di edi fl::al
un dmpianto pubbliicitario {(totem) per pubblicizzare 1 propri marchi ed i propri esercizi
cammarciali, puerché conforme al vigsnte Regolamento sugli impianti pubblicitari
vigante, & quindl previa stipula di convenzione specifica, a titolo oneroso,

Al sensi aai a vigente normativa innateria edilizis ed urbanistica, la societd cedente,
come sepra rappresentata, dichiaras che le arse cedute hanno la destinazions che risulta
dal csrtificate di dcsfim&7imﬂ@ urbanistica rilasciato dal comune di Cernusco sul
Maviglio in data 30 maggio 2016 prot. n. 25826 che in originale si allega al presente
atto con la lettera "BY, e che successivamente alla date del rilascio non sono intervenute
nel Comune di Cernusco sul MNaviglio variazioni degll strumenti urbanistici.
Relativamente alle arse soprsa descritte, l'Opsratore garantisce al Comune la plena ed
esclusiva proprietd e disponibilita delle asree di cul 30pra & ng garantisce altresd,
l'eviziene, la plena libertd da pesi, ipoteche, affittanze, oneri, iscrizioni e
traseyizioni pregiudizieveli, servitd apparentil & non apparentl, di qualsiasl tipo e
natura.

Le aree verranno consegnate totalmente libere da persone e cose ivi compresi materiall
anche interrati o parzialmente intervati.

ulle aree oggeito di cessions al Comune sono presentl i cancelli di ingresso, gl
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impiantd, ls canaliégaxiani, le condutture e i cavi di servizi generall {acqua,

sletiriclta, gas, telefono, antincendioc, fognature, ecc.), sino alla derivazione delle

varie utenze al servizio dell'sedificio insistente sul mapp. 23%, nonchd una cabina Enel

su area che rests di proprietd dell’Operators.

Fermo restando che 1'obbligo di manutenzione degli impianti e dei sottoservizi esistenti

a servizio del mapp. 239 resta a varico dell'Operatore o dei suol aventi causa, i1 Comune

costitulsce & carics delle porzioni come sopra acqulstate e a Ffavore del mapp. 239 di

proprieta dell'Operators:

- serviti di passo padonale e carralo al fine di consentire 1'accesso al mapp. 23% dalla

pubblica viag

- servitd di accesso al fine di manutenere gli implanti e 1 servizi di ocul sopra.
Descrizione del fondo dominante:

in Comune di Cernusco sul Havigllio, Via Torinoe n. 4% {(catastalmente s.n.c.}:

adificio a due pilanti fuori te son annesso cortile di pertinenza, a uso capannons

industriale ¢ abltazions dal stode, censite, con riferimento alls planimetrie

depositate in catasto, &l CF come segue:

~ £, 49, mapp. 239, sub. 701, p ., wat. D7, RC Furo 28.026,00.= (capannoneg);

~ L. 4%, mapp. 238, sub, 702, p. 1, cat, A3, al,. 2, v. 5,5, sup. my. 131, ROBuro 440,28.=

{abitazions}.

Confini, da ¥ord in senso orario:

mapp. &, mapp. 14, mepp. 244, mapp. 246, mapp. 245, ancora mapp. Z48.

2} Per tutte le arse interessate dal P.A. L'0Operatore ha pressntato specifico studic

di indagine amblentale, allsgato alla delibera della Giunta Comunale, comg sopra

aliegata, & firma di tecnico ab tato con il guale 1o stessc ha dichiarato 1'assenza

di gualsiasi stato di compromissivne delle matrici ambientali.

I1 documento & stato trasmesso ad ARPA in dataz 27 ottobre 2015 prot. n, 52487 per

I'eventuale avvio di indagini in contradditicerio con 1o stesso Ente, al fine di valutare

la salubritd del suoli.

Qualora l'indagine dia lucgo a situazioni di compromissione di matrice amblentals per

i successivi interventi, purchd riconducibili a responsabilitd dell'Opsratore, 1o

stesso o suol aventi causa si obbliganc, al sensi D.lgs 152/2006, a provvedere a propria

totale cura ¢ carico alla bonifica e smaltimento, espletando tutta la procedura prevista

dal Dlgs 152/2006 ed in contraddittorioc con 1'ARPA.

ART., 7 ~ Contributi di costruzione - oneri di urbanizzazione e costo di costruzione -

rateizzazione

1, I permessi di costrulre e/¢ le D.I.A. saranno onerosi ai sensi di le

£

4

gye.
2. I conmtributi ¢l cestruzione afferenti a clascun titole edilizio ¢ attestazione
abilitante sard calcolato sulla base del definitiveo assetto progettuals degli edifici

agsentitl, anche in relasione allas facoltd di variante di oul allt'art. 4.

3. L'ammontars degll onerl & determinato al monento dell approvazions definitiva del
P.A. a condiziocnme che la/le richissta/e del permesso di costruire e/o D.I.A. siano
presentate entro ¢ non oltre 36 {trentasel) mesi dalla data dell'approvazione medesima,
cosl come prescritio dalllart. 38, comma 7 bis della legge regionale 12/2005 e s.m.i.,
assumendo & base di calcolo le tariffe comunall all'spoca in vigore e sard versato
autonomamente con le modalitd e 1 termini ordinariamente previsti o, in caso di
rateizzazions, ¢on le modalitd pit sotte indicate.

4. 1 contributi per 11 rilascioc del permessi di cogtruire /0 D.I.A., come richissto
dall’srt. 44 dells L.R., 1272008, sulla base degli oneri comunali vigenti, di oui alla
0.G.C. n. 29 del 9 febbraio 2016, s comungue in ragiones 4l guelll vigentl al momsnto
delle approvazione del pilane attuative, (separatamente intesi e senza applicszione di
alcuna fungibilitad), vengono provvisoriamente determinatl come neglioc esplicitstonaella
tabella 1 allegata alla "Relazione urbanistica"™ allegsta alla delibera della Giunta
Comunale come sopra allegsta, e quindi da ritenersi gul interamente richiamati.

5. La guota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione sscondaria, verra
corrisposta al Comune all "atto del rilascio del permesso di costruire o entro 30 {trental
glerni sclarl consecutivi dalla presentazione della DIA, fatta salva la facolta i
ratelzzazione, seconde le seguentl modalitd:

- 530% (cinguanta per cento} entro 30 (trenta) giorni solari consecubivi dalla data di




notifica dell'avviso di rils
- 25% {venticingue per cento
termine sopraindicato;

- 23% {venticingue per cento) a saldo entro dodici mesi dal termine sopraindicato.

3C
4
{

ic del P4AC efo dalls presentazions della DIA;
entrg 180 {centottanta) glorni solari consecutivi dal

A garvanzia del pagamento delle somme rateizzate, 1'Operatore presterd a favere del
Comune, allfatto delle rateizzazione, Fi&@jm.@iaﬁe bancaria ¢ assicurativa di importo

pari s quello delle somme da ratelzzare, aventli scadenza posteriore di 30 {trenta) giorni
dalla data della rata da pagare.
Sulle rate a scadenza veryd computsto liinterssse lesgale sull'importo dells
rateizzazioni, dovuto per cneri di urbanizzazione, & decoerrere dalle data di rilascio
del PAC &/¢ dall'efficacia della DIA.
Nel caso di presentazione di DIA, l'attestazions di chiusura del procedimento di cul
l'art, 42 ¢. 18) della LR, n.12/2005 ¢ s.m.1., potra sssere rilasclata solo dopo che
l'operaters avrd comprovato 11 versamenteo di tutiil i contributi di costruzions dovuti,
o del 50% {cinguenta pey centes) degll stessi ove 1'0Operatore si avvalga di tale modalita,
Inglire a garanzia dell’effettive versamento della guota del 50% del contributi dgi
costruzione, 11 versamento di tale guota dovrd essere garantito da appesita fidejussione
da  prestarsi con le medesime caxatteristiche di oul sopra, da presentarsi
contestualmente alla DIA. '
La stessa varrd svincolats all'atto del versamento del 503 del contributl di costruzions.
Il Comuns oon apposita deliberazions, si rissrva comungue la faceltd di agglornare a
norms di lesgge gli onerd 4l urbanizzazione & il contributo al costo di costruzions.
Rimangono estranee al pressnte rapporto convenzionals tutte le opere e i costl relativi
gll'asllacciamento delle unitd immobiliari da realizzarsi nell'asmbito, alle reti
tecneloegiche quali rete fognaria, rete idrica, rete telefonica, rete di distribuzione
del gas metano ¢ dell‘energla elettrica.
&. Le guote di contributo relative agli oneri di urbanizzazione primaris e secondaris
{ove dovuti dopo gli scomputi) e smalfimento rifiuvti, di cul alla tabella 3 allegsta
alla "Relazionsg urbanistica”, come allegata slla delibera della Giunta Comunalse come
sopra allegata, verranno corrisposte al Comune al ritire del primo Permesso dl costruire
g/o nel successivi 30 (trenta) glorni sclarl consecutivi dalla presentazione della DIA
in ragione delle SLP assentitse.

T, Il costo di costruzione relativo al Permesso di Costruire /o D.I.A., verrd calroolato

sulla base del definitivo assetto progstituale degli edifici assentini.
11 contribute commisurato al costo di costruzione sard versato dall'Operatore con le
modalitd e i termini ordinariamente previsti al momento del rilascio del relativo
Permesso i Costruire, ovveros entre 30 {trenta) glornl solari consecutivi dalla

prasentazione della D.ILA., ferme restando in guesto caso le modalifd di prestazions

della fidejussione & garanzia del 350% (cinguanta per cento).

8. Frecedsntemenite allfadozione del Plane Attuativo in argomento, 1'Operatores ha

presentato pratiche edilizie SCIA allo scope di realizzare opere di manutenzions
straocrdinaria nell'immoblle di via Torino n. 45, come di seguitc protocollats:

-  BCIA prot. 63350 del 23 dicenbrs 2015;

- BCIA prot. n. 8702 del 10 febbralo 2016,

Tall opers sono rappresentate nella TAV. n. 2 allegata alls delibera di approvazions

del P.A. come sopra allegata.

Considerato che parte delle opere realizzate rientrano tra guelles necessarie per

conceretizzare il camblo dluso, sebbene realizzate in regine di esenzions dal contributi

di costruzions per effetto della loro gualificazione di "manutenzione stracrdinaria®,

aom;uaprQSQntazimn@:mzfdeititalofiedilizifinalizzatiallaz%al&zzazimﬂadelaaa§gr@

previste con il plano attuativo, le medesime opere gid realizzate verranno comungue

ricomprese nel computo metrico estimativo da pressntare finalizzato alls determinazione

del contributo sul costo di costruzione dovuto dall'Operatore al Comune.

Art, B ~ Opere di urbanizzazione: costi e modalitda esecutive

1. Per Dattuszioneg del plang attustive e quindi del PGET, dovranno essere realizezat
le opare sopracitate, cosl come previsto dalllart, 46 lett. b) della LR, 12/2005, i)

guale stabllisce cﬁ@ ?a Ponvenz‘aqm d@i piani af*uativi, ﬁev& pr@ve@wza' "L
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una guota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o di quelle h siang necessaris

per allacciare la zona ai pubblici servizi; le caratteristiche tecniche di tall opers

devmn& essere ssattamente definite; ove ls vealizzszione delle Ope:u comportd oneri

iori a2 quelll previstl per la urbanizzezione primaria e secondaria al sensi della

nte legge, & corrlasposta la differenzar; 8l comune spetta in ogni caso la possibilita

igders, anziché la reallizzazione diretta delle opere, il pagamento di una somus

surata &l costoe effebtive dells opere di urbanizzazione inerenti al pianc

nonché alltentitd ed alle paratieristiche delltinssdliaments e conunguse non
inferiore agll onerl previstil dalla rslatlva deliberazione comunale.,”

Z. Inrelazione alle opere di urbanizzazione da essgulrsi, come individusgte nello studic

di impatto viabilistico redatto dalla societa Irteco s.r.l. di Tovino in data 23 dicembre

2014 prot.n. 58103, la relativa progettazione di fattikilité t@vnima ad economics

comprensiva di tutil gli elaboratl previstl dal D.Lgs n.50/2016 sl intende resa

dall'Operatorse gratultanente a favore del Comune.

GlLi importi relativi alla reaslizzazicons delle opere sarannce scomputablli dagli onsri

di urbanizrzezione primaria.

In sintesi, ls opsre di urban&zxaziam& riguardang:

- 1la realizzazione di LH “ez gio con accesse da via Torine, completo di tutti serviz

necessari all'use & al 1a g one;

~ la r'azawzazgar@ i spazi @x sosta lungs 1a via Toring,

- }a r@ail? ong di opers stradall sul sedime stradale di vis Toril
mplanto di puﬂmka‘ma illuminazions, con realizzazione di peroorso cic

TOpT wa, in attuszicone slle previsioni del PGT.

progetti di Ffatvibilitd tecnica ed economice delle opere di urbavizzazione primaria

{GUP) sopra richiamatl, redsttd al sensl dell'articoclo 23 & seguenti del P.Lgs n.

8072006, che contestuslimente & unitamente alla prasents convenzlions vengonoe approvati

pay farne parte integrante, si compongono del seguentil elaborati, tutil allegatl alle

delibera della Glunta Comunale come sppra allegata:

- TAV.10 ~ OPRERE DI URBAKIZZAZIONE ~ PARCHEGGIO PUBBLICO - SISTEMA ACQUE

METEQRICHE-ILLUMINAZ IONE~SOTTOSERVIZI;

~ TAV.11 = OPERE DI URBANIZZAZIONE PARCHEGGIL: SEZTONE:;

~ TAV,12 - OPERE DI URBANIZZAZIONE RIQUALIFICAZICNE DI VIA TORINO: STATC DI FATTO -

PROGETTO;

- TAV.13 ~ QOPERE DI URBANIZZAZIONE RIQUALIFICAZIONE DI VIA TORINO: SEZIOHI -~ 3TATCO DI

FATTO -~ PROGETTU - RELAZIONE ILLUBTRATIVA -~ OPERE DI URBANIZZAZIONE: QUADRC

BCONOMICO/SIROTTICO ~ COMPUTO METRICO BESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE PARCHEGGIQ -

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE RIQUALIFICAZIONE VIA TORINOC.

I1 costo complessive di tutte le opere di urbanizzazions sfferentl al campo a7 _53, &

stato stimate mediante computo metrico estimative, in via provvisoria, in Euro

508.782, 67 (vinguecentocotiomilassttecentonovantadus virgola sessanta- sette) in

conformita al listino prezzid dells C.C.T.A.A di Mileno n. 372014,

Al predetto imporio =i applicherd lo sconto concordato del 20% {ventl per cente), per

cui risultera urt importo scomputabile di BEuro 411.963,81

{guattrocentoundicimilanovecentosessantatre virgela ottantuno) al netto di IVA (sl veda

tabella 2},

Lo scompute degli Qneri di urbanizzazione primaria & limitato alle sole opere oi

urbanizzazione primaria sopra desoritte il cul costo @ stato stimato seconde le modalité

sopra riportate.

Il Progetio definitive/esecutivo delle OUP verrd redatto da tecnici incaricati dagli

Operatori g reso gratultamente a favers del Comune con imporil non scomputabili e ivi

comprese tutbe le successive fasl previste dal D.Lgs. n. 50/2016, gli oneri per

it'attuaezione del plane di sicureszza, sis in fase di progettazione che di esecuzione,

la direzione lavori, olirs 2l11'IVA di legge.

L'Operators nominerd albtresl la flgurs del Responsabile dei lavori, mediants

comunicazions da allegare alla presentazione del Progetto definitivoe/esecutivo.

I teconicl {Ingegnerl e Architeiti) dovranno essere regolarmente abilitati, munivi di

regolare polizza di responsabilitd civile professionale, per 1 rischi derivanti

dall'attivitéd di progettazione, direzione del lavori e attivitd tecniche professionali

ek 4D 7'?4 A
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CONNESSE.
E'fatta salva la faceltd del Comune in caso d'inademplenza, di nominars un professionista
di sua fiducia, con costi a carico dell'Operatore, anche tra 1 tecnici interni all'Bnte.
L'Cperators, aartunta, a scomputo degll onerd di urbsnizzazione primaria = secondo le
mexialitd precisate nel successive art. 9, assume l'onere, a propria esclusiva cura e
spese, relativo alla realizzazione e completamento a perfetta regola d'arte dells
pradette operve i urbanizzazione.
L'Cperstore dichiara sin d'ora di ben conospere luoghi dell’intervento, 41 aver
valutato le opere e di ritenere le stesse realizzabill in ognl parte ed economicamente
congrue od adesguate nell'sconomia complessive degli interventl previsti.
E' facoltd dell’Amministrazions comunals richiedere modifiche in corso dfopera (hon
tanziasli} delle opere di urbanizzazione, purché non vadano ad aumentare il costo
stesse olirse 1l 5% del costo stimato come riportatoe nel progetio
. In tal caso si procederd alls approvazlions di apposita vaxiaat&.
specifica clausola in tal senso verra introdotta nel relativi contrstil diappaltoe
andosi di urbanizzazioni, anche se sseguite in forma diretta dall'operatore, per
la realizzazione delle stesse & necessaris la redazione di tuttl g¢li elaborati
{montablilita, glornale lavoril, ecc.) di cuil al D.Lgs. n. 50/2016; tale adempimento &
a carico del tecnico incaricato dall'opsrators quale onere non scompuisbile, menire 11
RUP controllerd la puntuale sffetiuvszions di guanto sopra.
Axt. 9 - Tempi di realizzazione per le opere di urbanizzazions
1. L'approvazione dei progettl definitivi/esecutivi delle opere di urbanizzazione da
parte del Comune con provvedimento di Giunta Comunale, assistito dalls validazione ai
sensd dell’art, 246 comms B) del D.Lgs n. 5872014, ha i medssiml effettl del pesrmesso
di ﬁa*truéra al sensl d@ii'art‘ 33, comma 3, dells L.R., n.12/2005 ¢ s.m.i..
Par le O.U.F,, trattandosi di opere di urbanizzazione primaria sottoseglis funzionali
mli‘;ﬁt@f?@ﬂfcidT tl&ﬁ_grm§ZLQﬁﬁ urbanistica del territorid trova epplicazioneg il comma
4 iy dell'art., 16 del D.P.R. 0, 38072001 & s.m.i., cosl come prevede 1'art, 36 ¢.4)
del D.Igs. n. 50/2018.
Le opere pubbliche saranno reallizzate come di segulto descritto.
2.1 ~ Al fine 41 ottemperare alle esigenze dell'Operatore ¢di poter realizzars ¢ ultimare
contestualmente le opere di ristrutturazione edilizia & le C.U.P., las presentazione del
progetto definitivo/esecutivo di tutte ile [C3R 1 =N & stata effettuata
N
Il Comuneg, previa validarzione sscondo le vigentl disposiziconi in materia di lavord
pubbliici, dovrd approvare 1l relative progette definitive/esecutive gontestualmente
alla data 4di stipulas del pressnte atto & comungue entro 30 (trenta) glorni solari
consecutivi dalla datas d@lla stipula
2.2 In considerazione 2 L'Opsratore non possisde la aapacica tecnico sconomica
necessaria per poter &s&gm e r:ium: tamente le opere di urbanizzazione primaria {C.U.F.},
nel successivi 10 {dleci) giorni solari consecutivi dalla data di approvazione del
progetio definitiveo/esecutivo, 1'Operatore dovrd comunicare e dimostrsre al Comune,
prima della stipulz del contratto di assegnazione delle opers di urbanizzazione
primaria, che intende avvalersi di guanto previsto dall'aArt. 89 {Avvalimento) del D, lg
. BG/2016, alle scopo di soddisfare la richiesta relativa al possesso del reguisit
di carattere asconomico, finanziario, ﬁ@aﬁico a professionale, avvalendosi delle
apacité di altrl soggetti (imprese}. L'cperatore economico che deve avvalersi delle
apacitd di altrl soggetti ali&gﬁ@xaq oltre alla attestazione B50A dell’impresa
ausiiiaris, vna dichiarazione sottoscritia dalla stassa attestante il possesso da parte
di guest'ultima dei requisiti generall di cul all’articele BO del D.lgs n.50/2016 nonché
il possesso del reguisitl tecnici e dells risorse oggetto di avvalimenteo,
Il Comune, sffettuate I verifiche nel successivi 10 giorni solari consecutivi dalla
ricezione, confermerd ¢ meno 1 idoneitd dell'impresa ausiliaria.
Nel case in cul vi sia la necessitad di realizzave opere in subsppalto 1'Cperatore dovri
comunicare preventivamente &l Comune, gid nelle fase di avvalimento ¢ comungue prima
dell'esecuzione delle opere, 1 riferimenti di tutte le imprese, dotate di attestazione
SOA, 1l tuito secondo leé modalltd e & limiti 41 oul allvart 365 del D.lgs. n. 50/2016
Il Comune, effsttuate le verifiche nel Suﬁ?wbSEVl 10 gese dallas riceziong, confermerd
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o meno l'idoneitd dell'impresa/e subappaltatricl.
2.3 dare conmunicazione al Comune dell’inizio del levori nel successivi 10 {dieci) giorni
solarl consecutivi dalla dats di stipuls del contratto di assegnazione delle opere; a
tale proposite i Jlavori si intendone di fatto indziatl a decorrers dalla data di
presentazione sl protocolle comunale del relativo Verbale di Indzio dei Laverl di
Ur,&ﬁ%zzaz ione, redatito e sotbtoscritto dal Direttore del Lavorl e dalle Imprese,

4 Ultimare le opers di urbanizzazlone prinaria entre & {(cingue) mesi dalllinizip lavord
d@ile predette opere.
3. L'Operatore vigilerd sulla corretta esscusione del contratto dlappalio 8 provvedera
altresl alla nomina del direttors dei lavori secondo le vigentl disposizioni di leggse.
Le partl convengono qnipdi he 11 contratto d'appelio che verrad stipulato avrd natura
privatistica e che l'obbligazicne dell'ssecuzione delle opsre di urbanizzazione hs
natura di obbligazione di risultato nel confronti del Comune.
Le opere di urbanizzazions sopra cliate non comprendonce {ai sensi delli'art. 44, comms
14, L.R. . 1272005} 1 costd di allacciamento del servizi alle utehze;puhbliche {inclusa
ltinstallazione del relativi misuratori/contatori & ded manufatii di alloggiamento) che
gi rendono necessarie pey alimentars le opere a rete, in modo da renderle idonse 2 pronte
all'uso all'atto della formale consegna al Comune. Rimangono pertanto estranee aqgll
obblighi di cul sopra, tutie le cpere e 1 costl relativi gll’allacclamento delle unité
immobiliari realizzate nell'ambiioc del comparto alls retl fecnologiche, tall oneri
zsaranne a totale ed esclusivo carico degll 1'Opsratori, & saranno realizzate saconde
le disposizioni ilmpartite dai compstentl Enti & Socletd erogatrici del vari servizi.
Non sono guindl compressi nel conteggl relativi alle operve di urbanizzazione primaris
le tariffe, 1 diritti forfettari ed 1 rimborsi Jdi spese & canoni relativi agli
allacciamentl alle retl elettriche, telefoniche, del gagmetane & di ogni altre servizio

pubblico.
Tubti gil allacclamenti e j, collegamentl {sia essi pubblici c¢he privati) di tipo
interrate & solterranee interess &nt* fambito di  intervenbto, dovranng essere

opportunamente realizzatli e completati prims della realizzazione delle pavimentazioni
stradali, in particolare il manto di finltura finale (completo della segnaletica
orizzontale & verticale definitival o delle pavimentazionl stradall e ciclabill in
genere. Pertanto la pavimentazione stradale, completa dells relativa segnaletica
orizzontals definit'va, interessante lL'intera sedes {(bitumata ¢ in autoblocoanti) di
progette {carregglata stradale con marciapledi e ciclo-pedonale, arge parcheggio e di
manovra, ecc.}, dovrd essers reallzzata ad avvenuta esecuzione di  tutti gli
allacciamentl e collegamenti (sia essi pubblici che privati} di tipo interrate e
gsotterranso, ¢id allo scopo di non danneggliare efo manometiers con interventi successivi
i1 manto o la findtura definitiva.

Inoltre tutts le opsre inerentil 11 ciclo delle ascque, dall’approvvigionamento idrico
fino al recapito finsle degll scarichi liguidi di gualsiasi gesners, dovranno ggssrs
conformi alle vigenti disposizioni legislati ve in materia sia comunali che conspritill.
Nel rispetto degli importl stabilitil dai computi metrici allegati al progettl esecutivi,
potranne essere introdotte modifiche su richisesta del Comune che non comporting maggiori
oneri rispetto a quelli assentitl, una specifica clausola di variante in tal senso verrd
introdotta nel relativi contrattl dlappalito. A garanzia della regolare & puntuale
realizzazions dells opere di urbanizzazione, 1'coperatore ha prestato al Comune la
polizza fidelussoria n. 2128987 rilasciate da "Compagnie Francaise d'Assurance pour le
Commerce Exteririeur $.A." in data 31 maggio 2016 di importo pari a guello dells opsre
da reallzzarsi secondo guanto indicato al pressnte articele nonché con le modalitsd gel
successivo art. 10, Le fidelussiond saranne gvincolate totalmente solo dopo 11 positive
collaude delle opere secondo guanio stablilito alltart. 11.

Nulls sard dovute dal Comune agli Operatori gqualcra la reallzzazione delle opere
scomputabili conportasse un costo hagglore di quello ogyl stimato o comungue maggiore
del valore degli onerd 4di urbanizzazicens tesbellari dovuti, disgstintamente intesi fra OUP
@ OUS.

T yar“i pertaxto convengeno che eventuall wvariazienl in auwmento dei costi di
realizzazione rispetto a gualll previsti dal computl metrici allesgati zl progetto
preliminare approvato, derivanti da 1mpr@v1gt1, sorpresa geologica, sorpress bellica,
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ovvers per errore, incomplatezza o scotiostime di progettazione sono comungue a carico
deqgli Operatori.
I servizi approvvigionati di telefonia, ensrgla eletirica e forzae motrice, gas metanc
@ acgua potabile dovranno avers und;pageV;*aiité di fmplanto atisz a %owportaLaJ CONSUML
@ le portate richisste dalle unitd ifmmebiliari che saranno realizzate nell'asbite
ell'intervento. 81 prmc*wa inoltre che ogni maagiorﬁ richiesta di aumento potﬁa ra che
i rendesse necesserlio per approvvigionare le unit 1mmon1‘3&r& realizzate sard a totals
carico e spesa degll Operatori o degli aventi csusa e diritto sul singoli utilizzatori,
8 comungue, estranes alle obbligazioni del Camunw, ivi comprese eventuali cabine di
trasformazione ¢ viduzions non previste dal progetto.
Eventuall opere le cul installazioni comportine 1'emissione di onde slettromagnetiche,
sia in bassa {requenza che Iin alta freguenzs, devono essere collocate in modo che non
comportine inguinamento da elsiircsmog e comungue devono sssere conformi alle norme
vigentl in materia e, se gueste ultime lo richisdance, al parere dell'ARPA ¢ ad altri
pareri obbligatori degll crgani prepoestl alls sorveglianza sanitaria o ambientalse.
Non potranno sssere installate nells superficie fondlaria delltintervento stazioni RES
o par TLC, in considerazicne dellfavvenuia approvazione del Plano di locallzzazions
degli implanti di telecomunicazioni approvato con Deliberazions del C.C. n. 50 del 21
glugno 2010,
Art.10 -~ Garanzie fidejussorie relative alle opere di urbanizzazione
Come previsto dall'art. 3.3 delle Disposizioni di attuazions dsl Plano delle Regols,
a garanzia dell’esatto & puntuale adempimento delle obbligazioni assunte con la presente
convenzicns, 1'Opsratore, con la stipula della presente convenzione, ha prestato a
favore del Comune, prima della sottoescrizions della convenzions:
~ per opére di urbanizzazione primaria e spese connssse: la succitate polizzs
fidelussoria n. 2128887 yrilasciata 1n  dabta e .ee o DEr Bure 453,160,198
{ruattrocentocinquantatremilacento~ sessanta virgola diciannove) compresa 17IVA nella
sura del 10% {dieci per cento} da "Compagnie Francalse d'Assurance pour le Commerce
Exteririeur 8.A.", impresa di assicurazione debitamente autorizzata all’esercizio del
rame cauziconi ed operanti nel territorio dells Repubblica in regime di libertd di
stabilimente o di libertd df prestazione di servizi. . La stessa fidejussione preveds
ia geranzia per la quota RUP (Bury 3.561,55 ~ tremilacingquecentosessantuno virgola
cinguantacingue) ¢ le spese di collaudy (Bure 3.000 - tremila) di oul al succassive art.
18. La polizza & parvanto di Bure 459.721,74
{guattzocantocinguantanovenilaset tecentoventune virgola settantagquattroe).
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Apncorchéd la garanzia sia commizsurata al valore degli importi di cuil al precedente comma
i, essa & prestata per tutte le obbligszioni a contenute patrimonials connasse
ali'attuaziong della convenzione, da questa richiamate o il cul mancato o ritardato
assolvimento possa arrecare pregiudizio al Conune, sia come ente territoriale, sia come
autoritd che cura 11 pubblico interesse.
In tal sanso le garanzie sopra citate dovranno garantire anche 1 versamsnti posticipati
i eoul all?art. 18 del presente atio.
Le garanzie recany la clausola di automatico rinnovo sine alla dichiarazione liberatoria
del Comune, nonché prevedono che, in caso di inadempimenteo, il Comune pofra liberamente
gscutere la garanzia ssenza formalitd alcuna e senza il beneficioc della preventiva
ESCHSS;S"W, zalvo la contestazione dell'inadempimento come pih avanti specificato.
L'entitd complessiva di ognl garanzia potrd, con consenso scritto espresso dal Comune,
essere ridotta in proporzions all’avanzamento delle opere che risulterannc ademplute.
Le garanzie fldejussorie residue verranno svincolate e restituite in originale
definitivamente ad avvenubta verifica del completo versamento delle eventuall guote a
conguaglic,
w\‘ limiti del dovuto, 11 Comune potra escutere liberamente ogni garanzia senza che possa
essergli opposta, dagli Operatori o dall'lstituto fidelussoric ¢ da terzi, eccazlions
alcuna nell'ipotesl di dimestrato inadempimento o ritardo nell’adempinmento, previa la
sola formalita dell’avvise-difflds, da trasmettersl all'Operators psr lebttera
racoomandata ALR. o con atto notificato, zlmeno trenta glorni prime dell'sscussione;
i relativi importi dovranno essere ubilizzati dal Comune unicamente per 17 adempimento
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di guanto eventualmente non realizzato dagli

Operatori.

Le garanzie fidejussorie verranno svinoolate definitivamente ad avvenuta verifica della

rifusione delle spese sostenulte dal Comune per 1'affidamento dell'incarico di collaudo

previsto all'tart.ll.

Art. 11 - Collaudi e norme generali relative alle Opere di Urbanizzazione

L. Ltuse, la manutenzione e la custodia delle aree intesressate dalle opere di

urbanizzazione resteranno a carico dell’Operatore sino alla consegna formale dells opere

esggulte per il Comune, secondo le vigenti disposizieni in materia di lavori pubblici,

fatito salvo guanta di seguito indicatoe.

L' Operators, sard responsabile In solido di qualsissi incldente, inclusi eventuali danni

cagionati a persong, cose e terzi in geners, che poird verificarsi, se causato de

inadempienze anche ‘iev:ﬁ, e dovranno provvedere ad assumsre appesite assicurssioni per

danni, tenendo scllevato 11 Comune da ogni azions, ragione o pretesa dei terzi

danneggiati.

Quanto ail'esecuzione delle opere l’ﬁperatr*x&e si obbliga & far tenere, dal dirett

del lavor] dalla stessa incsricate, 1 documenti di cui al D, Lgs n. 507201 e: g ad attene

alls disposizioni del medesimo dm*x atp cogl da garantire l1a puntuale verli delle op

ineffettl realizzate ¢ dei relativi costi stimatl in base al compuio metrice estimati
=
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&, guindi, da consentire la col L:m!mzmr*é tecnica ed amuinistrativa di cul appress
&

Dell'avvenuta wltimazione del lavori i realizzazione delle cpere 1'Opsratore
immediata
notizia gl Comune. Il RUP controllerd la puntuale effettuazione di quanto sopra.
B'fatta salva la facolta del Comune in caso d'inadenpienza, di nominars un professionista
di sua fiducia, con costi a carico dell Operatore, anche tra i tecnici interni all'Ente.
In tal caso il coste sard comungue in linea con prestazioni professionali analoghe.
T collaudi, compresa la certificazione di ldoneitd all'uso per lotti Funzionall (in corso
dopera e finale) delle opere a cax sico dell' Operatore sono dl competanza del Comune
¢ che provvederd alla nomina del collavdatore, anche in corso d'opera con costi & carico
dello stesso. Per 1 collaudi 1'Amministraziong comunale i riserva di ricorrvere a
personale interno o di nominare professionistl esterni; in ogni caso i costi saranno
a carico dell’Operators che ne dovrd anticipare 1'onere a semplice richiesta del Comune
medesime entro i trenta gilornd successivi alla stessa richiesta.

tro 80 {sessanta} giorni decorrenti dalls data di presentazionsg al protocollo comunals
del Verbale di ultimazione del Lavori, il Comune procedsrd, a spese dell'Operatore, ad
espletare le opsrazioni di collaudo o a certificare 1'idoneitd all'use (anche per parti
parzisll e funzionali) delle opere di urbanizzazione realizzate nell'ambito del comparto
inargomente. T) Certificato di Collando dovrd essere radatic ed approvabo & sotioseritts
dalle partl entro glorni 30 (trenta) decorrenti dall'ultino soprallucge di collaude con
esito pesitive. Qualora 11 Comune non provveda all’aspprovazions dei collaudi
finali/parziall entyo 30 {trenta} gsc dal termine da ultimo indicato, gli stessi si
intendervanno tacitamente approvati.
L'Operatore si lmpegna sin d'ora ad eseguire gli interventi prescritii dal collaudateore
nominate dal Comune, a2l fine di rendere le opere conformi agli elaborati di progetto
esevutive assentiti con approvazione del progetto da parte della Giunta Comunale & in
ognd modo perfettamente ubilizzabili e collaudabili.
Con il rilascio del certificate di collaude g'intenderd contestualmente trasferito al
Comune il possesso delle aree, del msnufatii e degll impilanti relativi (fatho salvo
guanto pravisto in merito alla gmtiwn@ dei ';:s:;;rc%weag:}. interni ai lotto di pertinenza).
Le partl, comungue, s'impegnano s formalizzars la consegna con specifico verbale dal
guale dovrd risultare anche lo stato del beni; 31‘1 caso di “naﬂvato intervento in siteo
di una delle parti per la redazione del verbale, 1'altra potrd, previa diffida, proceders
entre 30 gee dall’avvenuta notifica delle dlf;‘lda. Sino a tale trasferimento ad alla
conseguente congegna al Comune, 1'Operatore avrd il possssso 2 1'onere di provvedere,
aproprie curs ¢ spese, alla manutenzione ed alla custodia delle aree nonché dei manufatti
¢ delle opere nelle stesse realizzati; fino alla loro sistemazione, le arse in guestione
potranne essers utilizzate esclusivamente ad uso cantlere senza la corresponsionse di
aloun canone o tassa di occupazione suolo pubblico.
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LiOperatore sl impegna a trasferire al Comune 11 possesso delle aree sopra indicate,
senza alcuna riserva ¢ cpposizicons, entro 15 gso dalla richiesta del Comune medesimo,

ove 1o stesso decidesse di procedsre direttamente all'esecuzions od al completamento
delle opere e/o delle sistemaziond, sostituendosi, dope specifica  diffida,

all'Oparatore, ae Limd”mﬁ_éﬁuﬁﬁ
La manutenzions ¢ iz conservazione delle aree e delle opere di urbanizzazione prevista
nel Comparto di cul trattasl, angorché coellaudate parzialmente dal Comune o gid
utilizzate all'us pubbliceo, restano a sasclusive carice dell’Operatore fino
all'approvazione d@l Certificato ¢i Collaude finale; fino ad allors, il nedesime
Operatore dovrd pertanto avere cura dell'uso delle opere di urbanizzazione realizzate
o in corso di realizzazlone, con particolars attenzicone alla viashilitd e alle opare &2
queste connesse, ivi compresa 1l'adegusta segnaletica e le opere provvisionali e di
prevenzions degli incidenti e degli infortuni, nonché i provvedimenti cautelari relativi
alla circolasione privata.

I approvazions J& parte del Comune del certificato di collaudo finale positive varr
come *%ta1a per la consegna delle stesse arse ¢ opeys al Comune (fatto salvo guanto
previste in merito alla gestione dal parcheggl interni al leoito di pertinenza}, alla
mui sottoscrizione le partl daranno corso entro il termine di 80 {sessantalglorni
decorrentl dalils data i approvazions del collaudo stesso.

11 paszagglo del poss @&%Cira%f@KTTMEECﬁmﬁﬁetﬂt*lgllﬁnﬁtﬁﬁﬂﬁ nessi alla manutenzions
ordinaria e straordinaria che fino a tale data sono a carico degli Operatord, fatto salvo
guanto ssgus,

2. L'Operatore sl impegna & ripristinsre, secondo le modalitd ed l%dzeazlmnl impartit
dagli uffici prepostl, gli eventuall dannl arrecati alle ares ed agli spazl pubblici

{strade, parcheggl, marcliapledi e gqualsiasl altro manufatto pubblico}, amntenmlnl el
adiacenti ed interne al comparto in questione e che saranno interessate anche dal merzi
di cantiere per la reslizzazione degll sdificl e relativi manufatti. Di tale avvenuto
ripristine a regola d'arte e nello state di fatto inizlale verra data menzione nel
eertificato finale di collaudo.

3. Relativamente al parcheggl realizzatl internamente al lotto di pertinenza del nuovo
insediamento commerciale, 1'Operatore o suc avente causa, sl impegnano a garantire la
manutenzione orxdinaris e straordinaria, nonché la scrveglianza {senza obbligo di
guardiania), fino alla sussistenza dell'edificio commerciale generato dal P.A., delle
opere realizzate, con la relativa responsabilita e custodia, garantendone comungue 1'uso
pubblice senza limitazioni per 365 {trecentosessantacingus) giorni all'anno. Quanto
gopra non comporterd aloun onere ¢ spese a carico del Comune. i tale obbligazlons si
dovrd fare ssplicita ménzione négli eventuall atti di trasferimento degli immebili.
Al fini dells sorveglianza & silcurezza degll spazi pubblici a parcheggic, 1L'Opsrators
¢ sU0 avente causa, dovrd porre in sssere dispositivi atti a limitare l'accesso alls
aree dalle ore & {sel) alle ore 24 ({ventiguattre) oltre che dispositivi
ottico/informatici {telecamers) di controllo, la cul correibta gestione gard & carico
dell'Operatore o zuoi aventi caussa.

Al fini della puntuale individuazione delle aree interessafe dall'impegne assunto, nel
successivi 10 (dieci) gilorni solari consecutrivi dalla data di approvazione del collaudo
delle opere, le parti redigeramne & sottescriverannoc uno specifice verbale di consegna
corredato da apposita plandmetria,

Art. 12 - Inadempienze e sanzioni

Hel case di inademplimento delle obbligazioni contenute nslla presente convenzions,
intese in senso generale (es. non ssaustivo: mancata comunicazioneg trasferimento
abbligazioni di oni alltart. 14) il Comune provvedard & costituire inmora gii Operatori,
intimandeogli, medisnte raccomandata con avviso di ricevimento, di fornire motivats
spiegaziond in ordine alle omissioni riscontrate ed addebltabte.

L'Operatore avrd il dovere di presentare deduzioni scritte nel termine perentorio di
15 {guindlici) glorni dal ricevimento della raccomandata.

In caso gl mancata o ingoddisfacente risposta, 11 Comune app}%ghe
500 {cinguecento} per ogni wvioclazione, da versarsi entre 30

consecutivi dal ricevimento della richiesta, in caso di manc a{o
autorizza sin da ora 11 Comune & disporre proporzionalmente delle
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una sanzione di Buro
ental giorni solari
spsanento LYOperatore
ranzie fidejussorie
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di cul all'art.10. nel modo pil amplo & confacents al pubblico interesse, con esoners
da ognl responsabilitd per 1 pagamenti o prelievi che il Comune riterrd di dover fare:
in particolare 1'Cperatore rinuncla sin d'ora &l beneficio della preventiva escussione.
Mei casi pit gravi, ove l'inadempimentce dell'Operatore fossze tale da compromettere

Itattuabilita stessa dell'intervento oggetts della presente convenzione, si
applicherannc le disposizioni di cul agll artt.1453 e seguenti del Codice Civile previa,

in ogni case la rimozione mediante provvedimento autoritative degli antl di approvazione
del Piang Attustivo.

Hel caso di ritardsto od omesso versamento del contributi di costruzions, si
applicheranne le sanzionl di cuil all'art.42 del D.P.R. 380 del 2001.

Le Parti danno atto che detite azionl 41 autotutels del Comune non sono esaugtive e non
pregiudicanc, da parts dellc stesse, 11 ricorse sia alla giustizis ordinaria che
amministrativa.

Art., 13 ~ Ddchiarazione di agibilita

Le Dichiarszionl di aq*bil%za degli edifici di carattere privato potranno essers
presentate soltanto ad opers di uvrbanizzazione primaris {sia pubbliche che priva
favorevolmente collsudate ¢ certificate allfuso ds parts del colliasudators, anche
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parzialmente rispetto al complasse delle opere stesse, fermo restando che tutte le opere
di urbanizzazione primarlzeﬁwvrﬂﬁnp essere ultlimats nel termine ol oul all'art. 9, fatte
salve cause di forza maggiors non dipsndenti né dal Comune né dagli GC@?“T@?}W

Al ricorrere del presuppostl di cul all'art.24 comma 4 bis) del DER n.380/2001 & s.m. 1.
sard tuttavia possibile la presentazions delle dichiarazioni di agibilita anche:

“a} per singeli sdifici o singole porzicni della costruzions, purché funzionalmente
avtoneml, qualora sianc state reglizzate e collaudate le opere di urbanizzazione
primaria relative all'intero interyvento edllizic e siane state compleiate e collaudat e
L@ parti strutturalil connesse, nonché collaudati e certificati gli impianti relatiw
alle parti comuni;

) per singole unitd lmmebilliari, ;u‘ ché siano completate e collaudate le opere
strutturali connesse, siano certificati gli implanti e siano completate le parti comuni

® la opere di wurbanizzazione primaria @igbiarat@ funzionall rispetto all'edificio

oggetto di agibilitd parziale".

L'COperatore si impegna formalmente a non permettere l'accessce e l'utilizzo ded
fabbricati finc all'avvenuta presentaziong delle dichiarazioni di agibilita o relativa

attestazione eguivalente. :

Il mancato rispstto di tals impegno sard soggetto alle sanzioni di cul al precedente

art. 12.

Come ¢id ricordato in precedenza, in caso di inademplenze o difformitd riscontrate
rispetto a guante previsto nella presente Convenzione il Comune, attraverse i propri

organl ed uffici competentil, si riserva 1l'insindacabile facoltd di respingere le

dichiarazioni ¢ di vietare, di fatto, I'utilizzo delle costruzioni wlad assentite con
i relativi provvedimentl amministrativi auvtorizzativi.

Art, 14 - Trasferimentc delle obbligazioni dell’'Operxators

L'Operatore potrd cedere & terzi, in tutto o inparte ed a gualsiasi titole, la proprietsd

delle ares ricomprese nel campo a7 _53; in tal caso gli aventi causa si sostituiranno

ad ogni effetto all'Operatore, assumendo gli obblighi ed i diritti

derivanti dal pressnte atto, pro quota ed in forma solidale con 1'Operatore sriginario,

ai Lini del rispetto degli obblighl assunti con 1la presente convenzioneg, a méne che

1tavente o gli aventl causa non subentrine integralmente nelle garanzie finanziarie ©

fidejussorie di cul sopra.

La facolta di cul al comma precedente & sin d’ora riconoscluba anche a ciascun avente

causa degll Operatori, com 1l'esservanza dells stesse condizioni ivi stabilite.

Il trasferimento delle obbligazionl assunte con la presente convenzione, deve rzsu ta

nell’atte con cud & stato determinato 11 passaggio di propriets o di godimento, sia rea!
che personaleé, dall'Operatore al loro aveniti causa. In caso di trasferimento parzis

degli oneri sopra riferiti, 1'Opeératore ed il sus successors od avente causa, res

gsolidalmente responsabile verso il Comune di tutti gli cobblighi non trasferiti ag

acquirenti.

Il proprietario delle aree trasferite ed 1 sucl successeri od aventl causa,
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nell'esecuzione dells opere ¢ degli implanti tecnclegicl, dovranno osservare l& norms
dettate dalla presente convanziong e, per guanto abttiene la realizzazione di parti
dell'intervento, dovrd sempre comprendere la clausola 4l responsabilitd sclidale.
Art., 1% ~ Stipula della convenzione urbanistica e relativi trasferimenti
Le spese di stipulazione per abtto pubblico, dl registrazione e di trascriziong della
presente convenzione nonché qualle a essa connesse (lvi compress le spese di
frazionamento delle ares da cedere gratultamente] sono a carice dell'Operatore, 1l quale
gl riserva di richiedere le agsvolazion] fizcali dovute a norms di legge,
Le perti auvtorizzang la trascrizione del presente atto presse la Conservatorla ded
Reulstyd Immobiliari compstents, rinunciandeo il Comune al diritto di ipotsca legale.
L.a presente convenzione, reglstrata e trascritta nei KR 11, costitulsce vincolo non
aedificandi ail sensi dell'art. 8.3 delle Disposizionl comuni del PGT. Fino all'avvenuta
complata 1&@831“2&31@%@ gegli interventi previsti dal Pilanc attuativo di cul alla
presente convenzione, le aree costituenti ls Superficie fondisria dell’intervents song
ssocqwt ate a specifico vincoleo di ssservimento agll indici di vtilizzazions fondiaria,
guindi pan.p shranne eszere oggetto di frazionamento per cessione di parti delle stesse
rerzi ssterni all’anbite del Plano attuative anche se privi di capacitd edificatoria,
tal fine 1'Operatore dichiara che non esistono contratti/accordi fra privati che
revedano c@ssxmni di aree interne al lotte ancorché prive di capacitd edificatoria,
ale condizione & definita essenziale el £inl delle validitd della presente convenzione.
Art 16 - Cantrovex K-
Le Partl riconoscono che la soluzione delle controversie attinenti 1 profill urbanistici
%a,%aiii?i derivantd dall as&cuzicm@ del planc sono devolute glla compatenza esclusiva
el T » la Lombardia dd lano; allo stesso Giudice compsts di propuncisrsi sulla
legiit;&&&n degli atti e de provv&d mentl amministrativi. Bono invece devolute alla
conpetenza del Tribunals dl Milane le eventuali sltre controversie.
Art, 1% ~ Benefici fiscali
a1l fini della concessione dei benefici fiscall previsti dalle vigenti disposizioni in
materia, i da atto che tutte le cessioni di aree ¢ o manufatti di cul &l presente atto,
gsond fatte in esecuzions al P.G.T., & titolo gratulito ¢ non a scomputo dl oneri.
Al presente atbo, trattandesi di una convenzione attuativa del P.G.T., si applicanc le
disposizionl di cui all'articolo 51 della legge 21 novembre 2000 n. 342 in base al quale
non & da intendersi rilsvante al finl dell'imposta sul valore aggiunto la cessione nel
confronti del Comune di asrss o di opere di urbanizzazione a scomputo di contributi di
urbanizzazione © in egecuzione di convenzioni di lottizzazicne.
Prese atho dells RISCLUZIONE n. 6B/E delltAgenzia delle Entrate del 3 luglio 2014, avente
ad OGGETTO: Istanza di Interpello - Cessionl a & Lo gratuito al Comune, i aree ed
opere di urbanizzazions - Applizabilitd dell'articolo 32 del BPR n.601 del 1873,
considerato che le cessioni per aree a servizil oggetto del prasente atio avvengono a
titelo gratuito, & escluso che dettl trasferinenti possano essere ricondotil nellambito
degll attl costlitutivi ¢ traslativi, a titole oneroso, di immobili, interessati dalla
norma di soppressione delle agevolazioni di cul alltarticelo 10, comma 4, del D.LGS.
.23 del 2011.
Pertanto, per le cessioni a titole gratuito delle arse necessarie alle opere di
urbanizzazione continuance ad applicarsi le previsionl regate dall'articolo 32 del DPR
29 metienbrs 1973 n. 601, assoggettate al pagamento dellimposta di registro in misura
fissa, con esenzione dalle lmposte ipotecaria-e catastale.
Art. 18 ~ Rimborsi spese dall’Operatore al Comune
L'Operatore rimborsa 2l Comune, i costl (non scomputabili) sostsnutl dal Comune stesso
per dare plena attuazione alle revisioni del piano attuativo come di seguito elencato,
con versamento alla stipula o come diversamente indicato:
- rimborso spese per "Esame progetbo Piano attuativo™: a somma cosl determinata, in base
all'effettiva SLP/volumetria richiesta, Buro 4,598,73
\qq&ttrom&&anav scantonovantanove virgola settantatre), gld prima d'ora versati;
spese di comunicazione Bure 2,000 {duemila) relative ad atiivitd di comunicazione sulla
pi&nificazian& urbanistica il cul utilizzo verrd definito dal Settore Planificazione
e sviluppo del territorio, versatl mediante bonifice bancaric ordinato a Banca Sella
11 1% giugno 2016, £.R.Q. 6433565530B0326B480160001L6001T,
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L'operatore incltre provesderi al versamentl a conguaglio, a seguito dell’approvazione
del progetio esecubivo o in sede di cellaudo:

- guota RUF (opere parcheggyl e opere viabilistiche via Torino} da definirsi sulla base
dell'importo delle opere di urbanizzazione primaria, provvisoriamente stimata in Euro
3.561, 55 {tremilacinguscentossessantuno virgola cinguantacingue) da versarsi a aﬁauév
dell ‘approvazione del progetto esecutivo ma prima dell'approvazione del cellaudo/CRE

~ spess per collaunde, anche in corse ¢'opsra indicativamente stimabe in Buro 3.&&6
(tremila} per le QUP (opere parchegal opere ¢ opere viabilistiche via Torine) da versarsi
¥t a;il aLlegm&ﬁtQ dell’incarico del coll ude/CRE. Tale guota sard adeguata in base
zione, anche in corse d'opera:

‘ 2 di tipo ambientale, da determinarsi snche successivamente nel
CEECe vengano sostenuts da parte del Comune.

Sono ineltre a cura e carico dell’opervatore le seguenti operazioni e le conseguenti
spese: rilievi e frazionamenti catastali.

Art. 1% -~ Riferimenti normativi - rinvii

Per guantoe non contenuto nella presente, si fa riferimento alle Leggi & ai regol
sia generall che comunali in vigors e in particolare alla L.R. 12/2005 sue modl
ed integrazionl, nonché al DLP.E, 380 del 2001 =& s.m.i..

Art. 20 ~ Indice degli articoli
Art. 1 - Premesse ed obblighi generali; Art. 2 - Obbligd genersle ¢ validits dells
convenziong;y Art, 3 - Attuazione del PGT mediante Plano attuative e Titoli edilizi; Arv.4
~Varianti; Art.5 - Dimensionamento ¢ destinazioni ¢'uso ammesse; Art.6 ~ Cessione delle
aree per opere di urbanizzaziene; Art. 7 = Contributi di costrusions - oneri di
urbanizzazione e costo di costruzions - rateizzazions; Art.8 - Opere di urbanizzazione:
costi e modalitd esecutive; Art.% -~ Tempi di realizzazicne per le opers di
urbanizzazione; Art.l0 - Garanzig fidejussorie relative alle opere di urbanizzazione;
Rrt. 11 - Collaudi 2 norme generalil relatlve alle Opere di Urbanizzazions, Art. 12 ~
Inadempienze & sanzioni; Art.13 - Dichisrazione di agibilitd; Ar:. 14 - Trasferimento
delle obbligazioni dell'operatore; Art. 15 - Stipula della convenzions urbanistica &
elativi trasferimenti; Art. 16 - Controversie; Art. 17 - Renefici fiscali: Art. 18 -
Rimborsi spase dall'operatore al comune; Art. 19 - Riferimenti normativi e rinvii; Art,
26 ~ Indice degli articoli.

Il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fidugia e completato a mane da me
notaio, & stato dame letto al comparenti, che 17hanno approvato, omessa la lettura degli
allegatl per lorc espressa e concords dispensa.

Cooupa di fogll di carta facciate fin qui e viens sottoscritito zlle ore
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Provincia di Milano

PARERE Al SENSI DELL" ARTICOLO 49 COMMA 1 E 147 bis DEL DECRETO LEGISLATIVO
N.267, DEL 18 AGOSTO 2000

Sulla proposta di DELIBERA DI GIUNTA avente per oggetto:

P.A. CAMPO DELL'ADEGUAMENTO A7_53 VIA TORINO N.45 - AGGIORNAMENTO SCHEMA
DI CONVENZIONE

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione sopra
indicata

Li, 13-06-2016

IL DIRIGEMTE DEL SETTORE

Copia di documento originale informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art.24 del D.Lgs. n.82/2005 ¢ ss.mm.ii.

2016 / delibera di G.C. n. 155



Deliberazione n. 155 del 15-06-2016

Letto, confermato e sottoscritto.

Il Sindaco Il Segretario
GIORDANO GIUSEPPE MARCHETTI FORTUNATO NAPOLI

[ X] Deliberazione dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’ art. 134, comma 4, del
D.Lgs. 267/2000 e.ss.mm.ii. o '

Si certifica che l'elenco contenente I'oggetto della presente deliberazione & stato inviato ai

Capigruppo Consiliari indata .................................. € la deliberazione sara affissa all'albo
Pretorio Comunale per quindici giorni consecutivi dal ................................... al
LE IL MESSO COMUNALE

Deliberazione esecutiva ad ogni effetto di legge decorso il decimo giorno di pubblicazione, ai
sensi dell'art. 134, comma 3, del D.Lgs n. 267/2000 e.ss.mm.ii.

Li

[l Segretario
FORTUNATO NAPOLI

2016 / delibera di G.C. n. 155



