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Repertorio n. 10687 Raccolta n. 6870 

COMPRAVENDITA IMMOBILIARE 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno 2013 (duemilatredici) 

il giorno 4 (quattro) del mese di giugno, 

in Milano, nel mio studio in via Podgora n. 11,  

avanti a me dottor Antonio Privitera, Notaio in Milano, 

iscritto presso il Collegio Notarile di Milano, 

sono comparsi i signori 

Parte Venditrice: 

"L'Antica Bergamo s.r.l.", 

con sede in Bergamo, via Borgo Palazzo n. 43, 

capitale sociale euro 10.400 (diecimilaquattrocento) interamente versato, 

numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Bergamo e codice fiscale 

02123030161, Repertorio Economico Amministrativo n. BG-264821, 

in persona dell'Amministratore Unico e legale rappresentante signor 

Bonacina Maurizio, nato a Bergamo il 18 marzo 1960,  

domiciliato per la carica presso la precitata sede sociale, 

munito dei poteri per quanto infra in forza del vigente statuto. 

Parte Acquirente: 

Guzzi Fabio, nato a Cernusco sul Naviglio (Milano) il 24 settembre 1959, residente a 

Cernusco sul Naviglio, via P. Neruda n. 3, codice fiscale GZZ FBA 59P24 C523Y 

Guzzi Loris, nato a Cernusco sul Naviglio il 14 gennaio 1963, residente a Cernusco 

sul Naviglio, via P. Neruda n. 3, codice fiscale GZZ LRS 63A14 C523X 

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo,  



 

 

premettono che 

^ con atto di compravendita a rogito dottor Cesare Carnazzi, Notaio in Bergamo, in 

data 16 maggio 2003 n. 85878/8971 rep., registrato a Bergamo Atti Pubblici il 26 

maggio 2003 al n. 8613 serie 1T e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Im-

mobiliari di Milano II in data 4 giugno 2003 ai nn. 84927/52480, la società "L'Antica 

Bergamo s.r.l.", ebbe ad acquistare la piena proprietà di appezzamenti di terreno con 

insistente fabbricato rurale ricadenti, in "Zona omogenea F2 (parco territoriale sovra-

comunale), ricompresi negli ambiti speciali AS, ai quali si applicano i disposti di cui 

all'articolo 22 delle N.T.A.", il tutto distinto nel Catasto Terreni di detto Comune come 

segue: 

- foglio 9 (nove) mappale 28 (ventotto), seminativo irriguo di classe 1, ha. 

00.38.70 (are trentotto centiare settanta) 

- foglio 9 (nove) mappale 52 (cinquantadue), seminativo irriguo di classe 1, 

ha. 00.10.00 (are dieci) 

- foglio 10 (dieci) mappale 6 (sei), fabbricato rurale, ha. 00.01.50 (are uno 

centiare cinquanta) 

- foglio 10 (dieci) mappale 7 (sette), seminativo irriguo di classe 1, ha. 

01.08.50 (ettari uno are otto centiare cinquanta); 

^ in seguito a frazionamento protocollato presso l'Agenzia del Territorio di Milano il 

12 dicembre 2007 al n. 779 - protocollo MI1075029, il precitato mappale 7 è stato 

soppresso ed ha dato origine ai mappali 402 (quattrocentodue), di ha. 00.86.00 (are 

ottantasei) e 403 (quattrocentotre), di ha. 00.22.50 (are ventidue centiare cinquanta). 

Tutto ciò premesso 

da aversi quale parte integrante e sostanziale del presente atto, i comparenti con-

vengono e stipulano quanto segue: 



 

 

la società "L'Antica Bergamo s.r.l.", come sopra rappresentata, con il presente atto 

cede e vende ai signori Guzzi Fabio e Guzzi Loris, che accettano ed acquistano, 

tra loro indivisamente in ragione di un mezzo ciascuno,  

NOMINATIVAMENTE 

in Comune di Cernusco sul Naviglio (Milano): 

area distinta in Catasto Terreni di detto Comune - con intestazione in capo alla 

società venditrice - come segue: 

foglio 10 (dieci) mappale 403 (quattrocentotre), seminativo irriguo, classe 1, ha. 

00.22.50 (are ventidue centiare settantasette), reddito dominicale euro 21,96, reddito 

agrario euro 21,50. 

COERENZE (in linea di contorno, da nord-est in senso orario): 

proprietà di terzi con infrapposta strada campestre, ragioni al mappale 402. 

Il tutto salvo errore e come meglio in fatto. 

A migliore identificazione tale area risulta identificata  in colore giallo e con il numero 

di mappale nell'estratto di mappa che, esaminato e sottoscritto per approvazione dai 

comparenti con me Notaio, si allega al presente atto sotto la lettera "A". 

La presente vendita è fatta ed accettata per il prezzo di euro 25.000 (venticinque-

mila), somma che la società venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di avere 

interamente ricevuto, nelle forme e con l'osservanza delle vigenti disposizioni di leg-

ge, dagli acquirenti, ai quali rilasciano ampia e finale quietanza di saldo del prezzo di 

questa vendita, con rinuncia della società venditrice medesima ad ogni diritto ad ipo-

teca legale ed esonero del competente Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni 

obbligo o responsabilità al riguardo. 

PATTI E CONDIZIONI 

1) La presente vendita è fatta ed accettata a corpo, nello stato di fatto e di diritto in 



 

 

cui il bene in contratto si trova sopra descritto si trova, con ogni inerente diritto, ra-

gione, azione, accessione e pertinenza, servitù attiva e passiva. 

2) Gli effetti della presente vendita hanno inizio a far tempo da oggi in avanti, sia per 

gli utili che per gli oneri. 

La società venditrice, come sopra rappresentata, si obbliga, pertanto, a tenere in-

denni gli acquirenti da eventuali oneri e pesi, anche fiscali, riferibili al periodo anterio-

re ad oggi. 

3) Le parti fanno ampio riferimento ai patti e condizioni contenuti o richiamati nell'atto 

a rogito Notaio Cesare Carnazzi in data 16 maggio 2003 n. 85878/8971 rep., meglio 

citato nelle premesse.  

4) La società venditrice, come sopra rappresentata, presta le garanzie di legge e di-

chiara che quanto in contratto è di sua piena proprietà e disponibilità, libero da oneri 

reali in genere, oneri fiscali arretrati, trascrizioni pregiudizievoli, diritti di prelazione a 

favore di terzi, privilegi ed ipoteche. 

5) Le spese e tasse del presente atto e dipendenti sono a carico degli acquirenti. 

6) Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151 dichiarano gli acquirenti di essere en-

trambi coniugati in regime di separazione dei beni. 

7) Ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 articolo 30 si allega al presente atto sotto 

la lettera "B" - omessane da me Notaio la lettura ai comparenti per espressa loro di-

spensa - certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Cernusco sul 

Naviglio in data 23 luglio 2012 protocollo progressivo n. 45 - protocollo generale n. 

35926, dal quale risulta che il terreno in oggetto ha, secondo il vigente Piano Regola-

tore Generale, la destinazione urbanistica di "Area soggetta a "Spazio agricolo d'inte-

resse pubblico e cannocchiale paesaggistico - Sg4" alla quale si applicano i disposti 

di cui agli artt. 14.1 e 14.5, delle Disposizioni d'Attuazione del Piano dei Servizi" non-



 

 

ché la disciplina delle Disposizioni Comuni. Per la minor parte spazio e attrezzature 

per la mobilità - Strada vicinale e Percorso ciclopedonale su strada tipo vicinale. A-

rea inserita all'interno dell'Ambito di valore paesaggistico del PLIS, ambito proposto 

in ampliamento", dichiarando la società venditrice, come sopra rappresentata, che 

successivamente alla data del rilascio di detto certificato di destinazione urbanistica 

non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici relativamente al terreno 

in oggetto. 

Precisano i comparenti che il terreno in contratto è compreso nell'abito delle aree 

destinate ad essere cedute al Comune di Cernusco sul Naviglio in esecuzione del 

Piano attuativo, denominato "Campo dell'adeguamento A5-8", in fase di approvazio-

ne. 

La società venditrice, come sopra rappresentata, dichiara inoltre che l'area in con-

tratto non è assoggettata a vincolo ai sensi dell'articolo 9 della legge 1 marzo 1975 n. 

47, quale modificato dall'articolo 1 bis del D.L. 30 agosto 1993 n. 332, e che la stes-

sa non è comunque stata interessata da incendi. 

8) Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 comma 22 del Decreto Legge n. 223 del 30 

giugno 2006, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 153 del 4 luglio 2006, convertito 

con modificazioni con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, si allega al presente atto sot-

to la lettera "C" - omessane da me Notaio la lettura ai comparenti per espressa loro 

dispensa - dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà resa dalle parti ed attestante 

le modalità di pagamento del prezzo della presente vendita, nonché l'eventuale assi-

stenza prestata da un mediatore. 

In ordine a tale dichiarazione, le parti riconoscono di essere edotte che, in caso di 

omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati ivi contenuti, si applica la san-

zione amministrativa da euro 500 (cinquecento) ad euro 10.000 (diecimila) e, ai fini 



 

 

dell'imposta di registro, il bene trasferito è assoggettato ad accertamento di valore ai 

sensi dell'articolo 52 comma 1 del Testo Unico delle disposizioni concernenti l'impo-

sta di registro di cui al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131. 

Del 

presente atto ho dato lettura ai comparenti, i quali lo approvano e sottoscrivono con 

me Notaio alle ore 15.20 

Esso 

consta di due fogli in gran parte dattiloscritti a sensi di legge e per il resto completati 

a mano da persone di mia fiducia e da me Notaio per intere pagine sei e parte della 

settima fin qui. 

Firmato Fabio Guzzi  

Firmato Guzzi Loris 

Firmato Bonacina Maurizio 

Firmato ANTONIO PRIVITERA - NOTAIO (sigillo) 

 

 







ALLEGATO "C" AL N. 10687/6870 DI REPERTORIO 

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA' 

(Articolo 47 Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di 

documentazione amministrativa approvato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445) 

I sottoscritti signori 

Bonacina Maurizio, nato a Bergamo il 18 marzo 1960, domiciliato per la carica 

presso l'infracitata sede sociale, 

in qualità di Amministratore Unico e legale rappresentante della società  

"L'Antica Bergamo s.r.l.", 

con sede in Bergamo, via Borgo Palazzo n. 43, 

codice fiscale 02123030161,  

Guzzi Fabio, nato a Cernusco sul Naviglio (Milano) il 24 settembre 1959, residente a 

Cernusco sul Naviglio, via P. Neruda n. 3,  

codice fiscale GZZ FBA 59P24 C523Y 

Guzzi Loris, nato a Cernusco sul Naviglio il 14 gennaio 1963, residente a Cernusco 

sul Naviglio, via P. Neruda n. 3, codice fiscale GZZ LRS 63A14 C523X 

consapevoli delle responsabilità penali, civili ed amministrative cui possono andare 

incontro in caso di dichiarazione mendace, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 

comma 22 del Decreto Legge n. 223 del 30 giugno 2006, convertito con 

modificazioni con legge 4 agosto 2006 n. 248, 

dichiarano: 

I) che il prezzo di euro 25.000 (venticinquemila) 

relativo alla compravendita di area in Comune di Cernusco sul Naviglio, stipulata con 

atto del dottor Antonio Privitera, Notaio in Milano, in data odierna, è stato corrisposto 

con le seguenti modalità: 



^ euro 10.000 (diecimila) con bonifico disposto da "Guzzi Fabio e Guzzi Loris" in data 

30 maggio 2013 per tramite di "Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a." a favore di 

"L'Antica Bergamo s.r.l." [CRO n. 0821400073978911483288032880it]; 

^ euro 15.000 (quindicimila) con assegno circolare non trasferibile n. RE 

4038335975-11 emesso in data 4 giugno 2013 da "BCC Cernusco sul Naviglio s.c. 

Cernusco S/N", Agenzia 8214 di Cernusco sul Naviglio, ed intestato a "L'Antica 

Bergamo s.r.l."; 

II) di non essersi avvalsi dell'opera di mediazione di alcuno. 

Firmato Fabio Guzzi  

Firmato Guzzi Loris 

Firmato Bonacina Maurizio 

Io sottoscritto dottor Antonio Privitera, Notaio in Milano, iscritto presso il Collegio 

Notarile di Milano, 

attesto 

che i signori 

Bonacina Maurizio, nato a Bergamo il 18 marzo 1960, domiciliato per la carica 

presso l'infracitata sede sociale, 

in qualità di Amministratore Unico e legale rappresentante della società  

"L'Antica Bergamo s.r.l.", 

con sede in Bergamo, via Borgo Palazzo n. 43, 

Guzzi Fabio, nato a Cernusco Sul Naviglio (Milano) il 24 settembre 1959, residente 

a Cernusco sul Naviglio (Milano), via P. Neruda n. 3,  

Guzzi Loris, nato a Cernusco sul Naviglio il 14 gennaio 1963, residente a Cernusco 

sul Naviglio, via P. Neruda n. 3,  

della cui identità personale io Notaio sono certo, 



hanno, previa ammonizione sulla responsabilità penale cui possono andare incontro 

in caso di dichiarazione mendace, resa e sottoscritta in mia presenza la sopra estesa 

dichiarazione. 

Milano, il giorno 4 giugno 2013. 

Firmato ANTONIO PRIVITERA - NOTAIO (sigillo) 



Certificazione di conformità di copia digitale a originale analogico 

(art. 22, commi 1 e 3, D. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 - art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89) 

 

Certifico io sottoscritto, dottor Antonio Privitera, Notaio in Milano (Collegio Notarile di Milano), mediante apposizione al 

presente file della mia firma digitale (dotata di certificato di vigenza fino al 22 settembre 2014 rilasciato dal Consiglio 

Nazionale del Notariato), che la presente copia contenuta in un supporto informatico, è conforme al documento originale 

analogico nei miei atti, firmato a norma di legge. 

Milano li, 6 giugno 2013 

 

File firmato digitalmente dal Notaio Antonio Privitera 
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